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1.

2.

Wprowadzenie — informacja dotyczaca jednostki dominujacej

Grupa kapitatowa Elektrim SA (,Grupa Elektrim”, ,Grupa”) jest strukturg holdingowa skupiajgca
spotki z sektora energetyki oraz nieruchomosci. Jednostkg dominujgcg w Grupie jest spoétka
Elektrim SA (,Elektrim”, ,Spotka”), ktora powstata w dniu 16 listopada 1945 roku jako spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg Polskie Towarzystwo Handlu Zagranicznego dla
Elektrotechniki ,Elektrim”.

Od 1991 roku akcje Elektrim SA byly notowane na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie SA. W styczniu 2008 roku, na podstawie uchwaty Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie SA, nastgpito wykluczenie akcji Elektrim SA z obrotu publicznego. Elektrim pozostat
nadal spotkg publiczng w rozumieniu ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

W okresie od 21 sierpnia 2007 roku do 17 grudnia 2010 roku wobec Spoftki, przed Sgdem
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych, toczyto sie postepowanie upadtosciowe. Jego umorzenie byto
mozliwe, w szczegoélnosci wskutek zawarcia w grudniu 2010 roku Ugody, ktéra zakohczyta
ponad dziesiecioletni spér dotyczacy praw udziatowych w Polskiej Telefonii Cyfrowej. Ugode, na
ktérg zlozyto sie wiele umow zawartych pomiedzy réznymi podmiotami, podpisaly w
szczegolnosci: Vivendi oraz jej podmioty zalezne, Deutsche Telekom wraz ze swoimi
podmiotami zaleznymi, The Law Debenture Trust Corporation p.l.c. - Powiernik Obligacji, Skarb
Panstwa Rzeczpospolitej Polskiej oraz Elektrim wraz z podmiotami z Grupy Elektrim. Spér o
48% udziatdbw w PTC byt jednym z najwigkszych, najdtuzszych i najbardziej skomplikowanych
sporow prawnych w Europie

Stwierdzenie prawomocnosci Postanowienia o umorzeniu postepowania upadtosciowego
nastgpito w dniu 10 stycznia 2011 roku. W skutek umorzenia postepowania upadtosciowego,
Zarzad Elektrim SA odzyskat, zgodnie z przepisami prawa upadto$ciowego i naprawczego,
prawo zarzadzania majatkiem Elektrim SA oraz rozporzadzania jego skfadnikami. Informacja o
zakohczeniu postepowania upadiosciowego zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej — Elektrim SA

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 83 770 297 PLN i dzieli sie 83 770 297 akcji na okaziciela o
nominalnej wartoéci 1 zt kazda. Ogdlna liczba gtoséw z akcji ha walnym zgromadzeniu wynosi
83 770 297.

2.1 Wykaz akcjonariuszy Spoétki posiadajacych na dzien 31.12.2012r., bezposrednio lub

posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% w ogolnej liczbie gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA *

Akcjonariusze llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy
Delas Holdings Limited 65 691 802 78,42 %
Elzbieta Sjoblom 4 200 000 5,01 %
W tym:
- udziat bezposredni: 4 180 000
- udziat posredni: 20 000

*Wedtug informacji przekazanych przez akcjonariuszy
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2.2 Zmiany w strukturze akcjonariatu jednostki dominujgcej — Elektrim SA w roku 2012

Zgodnie z informacjami przekazanymi spétce Elektrim przez jej akcjonariuszy, w 2012 roku
nastgpity zmiany w skiadzie akcjonariatu Spétki. Spétka otrzymata nastepujgce zawiadomienia:

W dniu 28 wrzesnia 2012 roku Elektrim SA otrzymat od Pani Elzbiety Sjoblom,
zamieszkatej w Skierniewicach zawiadomienie w trybie art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku (Dz.U. z 2005r.,, Nr 184 poz. 1539 ze zm.) o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spétkach publicznych (,Ustawa"), o zmniejszeniu jej bezposredniego i posredniego
udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA.

Zgodnie z zawiadomieniem zmniejszenie udziatu bezposredniego w ogodlnej liczbie
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA nastgpito poprzez realizacje w dniu 27
wrzesnia 2012 roku przez Dom Maklerski zlecenia przewtaszczenia na zabezpieczenie
160 000 akcji Elektrim SA nalezgcych do Pani Sjoblom na rzecz Firmy Handlowej JAGO
SA w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Ksigznicach, a zmniejszenie udziatu
posredniego w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA nastgpito
poprzez realizacje w dniu 26 wrzesnia 2012 roku przez DI BRE Bank SA zlecenia
przewtaszczenia na zabezpieczenie 20 000 akcji Elektrim SA stanowigcych witasnosé
spotki zaleznej Park Bronisze Sp. z 0.0., w stosunku do ktérej Pani Elzbieta Sjoblom jest
podmiotem dominujacym, na rzecz Firmy Handlowej JAGO SA w upadfosci likwidacyjnej z
siedzibg w Ksigznicach.

Przed wyzej opisanymi przewtaszczeniami Pani Elzbieta Sjoblom posiadata bezposrednio
4 180 000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 4 180 000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Elektrim SA, co odpowiadato 4,99% kapitatlu zaktadowego Elektrim SA
oraz 4,99% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA oraz posrednio
przez spotke zalezng Park Bronisze Sp. z 0.0., w stosunku do ktdérej Pani Elzbieta
Sjoblom jest podmiotem dominujgcym, 20 000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do
20 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA, co odpowiadato 0,02% kapitatu
zaktadowego Elektrim SA oraz 0,02% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Elektrim SA. tacznie Pani Elzbieta Sjoblom posiadata 4 200 000 akcji Elektrim SA,
uprawniajgcych do 4 200 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA,
stanowigcych 5,01% kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz 5,01% ogolnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA.

Zgodnie z zawiadomieniem, po wyzej opisanych przewlaszczeniach Pani Elzbieta
Sjoblom posiadata bezposrednio 4 020 000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do
4 020 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA, co odpowiadato 4,80% kapitatu
zaktadowego Elektrim SA oraz 4,80% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Elektrim SA. Pani Elzbieta Sjoblom nie posiadata akcji Elektrim SA przez spofki zalezne.

W dniu 26 listopada 2012 roku Elektrim SA otrzymat od Pani Elzbiety Sjoblom,
zamieszkatej w Skierniewicach zawiadomienie w trybie art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku (Dz.U. z 2005r., Nr 184 poz. 1539 ze zm.) o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spoétkach publicznych (,Ustawa"), o zmianie jej bezposredniego i posredniego udziatu w
0golnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA.

1) Zmiana udziatu bezposredniego w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Elektrim SA nastgpita poprzez dokonanie w dniu 22 listopada 2012 roku zwrotu przez
Firma Handlowa JAGO SA w upaditosci likwidacyjnej z siedzibg w Ksigznicach
160 000 akcji Elektrim SA na rzecz Pani Elzbiety Sjoblom, uprzednio otrzymanych w
wyniku ,Porozumienia odnosnie sptaty diugu i zabezpieczenia dlugu w drodze
przeniesienia praw z akcji" (,Zwrot").

2) Zmiana udziatu posredniego w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Elektrim SA nastgpita poprzez dokonanie w dniu 21 listopada 2012 roku zwrotu przez
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Firma Handlowa JAGO SA w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Ksigznicach
20 000 akgciji Elektrim SA na rzecz spotki zaleznej Park Bronisze Sp. z 0.0. w stosunku
do ktérej Pani Elzbieta Sjoblom jest podmiotem dominujgcym, uprzednio otrzymanych
w wyniku ,Porozumienia odnosnie spfaty diugu i zabezpieczenia diugu w drodze
przeniesienia praw z akcji" z dnia 14 wrzesnia 2012 roku (,Zwrot").

Przed Zwrotem Pani Elzbieta Sjoblom posiadata bezposrednio 4 020 000 akcji Elektrim
SA, uprawniajgcych do 4 020 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA, co
odpowiadato 4,80% kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz 4,80% ogdlnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA. Pani Elzbieta Sjoblom nie posiadata akcji Elektrim
SA przez spotki zalezne.

W wyniku Zwrotu Pani Elzbieta Sjoblom posiada bezposrednio 4 180 000 akcji Elektrim
SA, uprawniajgcych do 4 180 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA, co
odpowiada 4,99% kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz 4,99% ogolnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA oraz posrednio, przez spotke zalezng Park Bronisze
Sp. z 0.0., w stosunku do ktoérej Pani Elzbieta Sjoblom jest podmiotem dominujgcym,
20 000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 20 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Elektrim SA, co odpowiada 0,02% kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz 0,02% ogolnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA. tgcznie Pani Elzbieta Sjoblom
posiada 4 200 000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 4 200 000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Elektrim SA, stanowigcych 5,01% kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz
5,01% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA.

W okresie kolejnych 12 miesiecy od dnia ztozenia zawiadomienia Pani Elzbieta Sjoblom
rozwaza zaréwno zwiekszenie jak i zmniejszenie zaangazowania w ogolnej liczbie glosow
na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA.

3. Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej — Elektrim SA w 2012 roku.

3.1 Skiad Zarzadu jednostki dominujacej - Elektrim SA

W 2012 roku sktad Zarzadu Elektrim SA nie ulegt zmianie i w okresie od dnia 1 stycznia 2012
roku do dnia 31 grudnia 2012 roku byt nastepujacy:

Wojciech Piskorz — Prezes Zarzadu
Iwona Tabakiernik-Wystocka — Czionek Zarzadu

3.2 Skiad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej — Elektrim SA

W okresie od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 21 czerwca 2012 roku sktad Rady Nadzorczej
byt nastepujacy:

Zygmunt Solorz-Zak
Krzysztof Pawelec
Jézef Birka

Andrzej Papis
Norbert Walkiewicz

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Czilonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorcze;j

Czitonek Rady Nadzorczej

W dniu 21 czerwca 2012 roku, zgodnie z § 13 Statutu Elektrim SA, wygasty mandaty cztonkéw
Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza nowej kadencji powotana przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki, zostata wybrana w niezmienionym sktadzie i do dnia 31 grudnia 2012
roku byta nastepujgca:

Zygmunt Solorz-Zak
Krzysztof Pawelec
Jézef Birka

Andrzej Papis
Norbert Walkiewicz

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Czilonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej
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4. Zmiany w_strukturze jednostki dominujacej Elektrim w_ roku 2012 oraz po dniu

bilansowym

4.1 Zmiany, ktére nastapity w 2012 roku:

Luty 2012 roku

W wykonaniu Warunkowej umowy sprzedazy akcji spotki Towarowa Gietda Energii SA
(,TGE") z listopada 2011 roku, nastgpito przeniesienie witasnosci 145 001 akcji TGE
nalezgcych do Elektrim SA na rzecz Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA,
stanowigcych 10% kapitalu zaktadowego TGE. Przeniesienie bylo poprzedzone
uzyskaniem przez GPW zgody Prezesa UOKIK na transakcje, co stanowito warunek
umowny.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, w toku prowadzonego postepowania likwidacyjnego spotki IDM
Warsaw Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
(,IDM”), podjat decyzje o wykresleniu IDM z Krajowego Rejestru Sagdowego.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, w toku prowadzonego postepowania likwidacyjnego spotki Panska
Klub Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w likwidacji z siedzibg w Warszawie
(,Panska Klub”), podjgt decyzje o wykresleniu Panska Klub z Krajowego Rejestru
Sadowego.

Marzec 2012 roku

Argumenol Holding Company Limited, spétka prawa cypryjskiego kontrolowana przez
Elektrim SA (,Argumenol’) nabyla udziaty w Metelem Holding Company Limited
(,Metelem”), reprezentujgce ok. 15,61% kapitalu zaktadowego. Przeniesienie wiasnosci
udziatdw nastgpito na podstawie umowy inwestycyjnej zawartej w marcu 2012 roku
pomiedzy Karswell Limited, Sensor Overseas Limited jako sprzedajgcymi, Argumenol jako
nabywcg oraz spotkg Metelem. Zgodnie z postanowieniami powyzszej umowy Argumenol
kontynuowat nabywanie udziatdw w Metelem, osiggajac na koniec 2012 roku 19,94%
kapitatu zaktadowego Metelem.

Kwiecien 2012 roku

Elektrim SA zawart ze spdtkg Megadex Serwis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowe
sprzedazy 150 100 (sto piecdziesiagt tysiecy sto) akcji spétki Pollytag Spdotka Akcyjna z
siedzibg w Gdansku stanowiacych 37,22 % kapitatu zaktadowego spofki Pollytag SA. Po
dokonaniu wyzej opisanej transakcji Elektrim SA nie posiada akcji spétki Pollytag SA.

Lipiec 2012 roku

Elektrim SA dokonat zbycia 174 789 (sto siedemdziesigt cztery tysigce siedemset
osiemdziesiagt dziewiec) akcji spotki Zespotu Elektrowni ,Patnéw - Adamoéw- Konin" Spétka
Akcyjna z siedzibg w Koninie na rzecz spétki Embud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, za
kwote 48 940 920 (stownie: czterdzieSci osiem milionéw dziewieéset czterdziesci tysiecy
dziewieéset dwadziescia) ztotych. Obechie w bezposrednim posiadaniu Elektrim SA
pozostajg akcje stanowiace 0,38% kapitatu zaktadowego ZE PAK SA.

Wrzesien 2012 roku

Na podstawie Uchwaty zgromadzenia wspdlnikow spétki Argumenol Investment Company
Limited z siedzibg w Nikozji, (,Argumenol") podjetej w dniu 7 wrzesnia 2012 roku, Elektrim
SA dokonat zbycia przez wniesienie aportem do Argumenol, nalezgcych do Elektrim SA
1 500 000 (jeden milion piecset tysiecy) akcji imiennych spotki Elektrim-Volt SA z siedzibg
w Warszawie, stanowigcych 50,85% kapitatu zaktadowego Elektrim Volt SA.
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Zgodnie z listem intencyjnym zawartym pomiedzy Zespotem Elektrowni ,Patnéw-Adamaéw-
Konin" SA z siedzibg w Koninie (,ZE PAK”) i Argumenol, w dniu 1 pazdziernika 2012 roku
akcje Elektrim —Volt SA zbyte zostaty przez Argumenol na rzecz ZE PAK.

Pazdziernik 2012 roku

Akcje ZE PAK SA zostaly wprowadzone do publicznego obrotu na Gietdzie Papieréow
Wartosciowych w Warszawie SA. Wynikiem wprowadzenia akcji ZE PAK SA na gietde
byta sprzedaz wszystkich posiadanych dotychczas przez Skarb Panstwa akcji ZE PAK SA.

Grudzien 2012 roku

e Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 21 grudnia 2012 roku, nastgpito
transgraniczne pofgczenie Elektrim SA z Darimax Limited, spoétkg utworzong zgodnie z
prawem cypryjskim, z siedzibg w Nikozji. Potgczenie odbyto sie bez podnoszenia kapitatu
zaktadowego Elektrim SA i wedlug zasad przewidzianych we wspdlinym Planie Potgczenia,
uzgodnionym pomiedzy zarzadami Elektrim SA i Darimax Ltd w dniu 30 maja 2012 roku, a
ogtoszonym w dniu 6 czerwca 2012 roku w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym Nr 109,
poz. 7710. Na wyzej opisane potgczenie, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Elektrim SA
wyrazito zgode w dniu 9 sierpnia 2012 roku.

Prawomocno$¢  postanowienia o potgczeniu Elektrim SA z Darimax Ltd zostata
stwierdzona w dniu 26 lutego 2013 roku.

4.2 Zmiany, ktére nastapity po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie nastgpity zadne istotne zmiany w strukturze jednostki dominujgcej
Elektrim SA.

5. Sktad Grupy kapitatowej

5.1 Wykaz jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe Jednostki dominujgcej oraz jej
jednostek zaleznych. Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazano w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wiasnosci.

Szczegotowe informacje na temat tych jednostek przedstawiono ponizej:

31 grudnia 2012 roku

Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalno$ci Udziat Jednostki
dominujgcej w
kapitale liczbie
podstawowym gfosow
Zalezne
1. Port Praski Sp. z o.0. Warszawa Wynajem i dziatalno$¢ 99,93% 99,93%
deweloperska
2. Laris Investments Sp. z o.0. Warszawa Wynajem i dziatalno$¢ 99,93% 99,93%
deweloperska
3. Blue Jet Charters Sp. z 0.0} Warszawa Wynajem powierzchni 99,93% 99,93%

hangarowej i biurowej

1 22.08.2012r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy spétki z Aero Investment Sp. z 0.0. na Blue Jet Charters
Sp. z o.0.
" Dane finansowe objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sg za okres 01.01.2012r. — 31.10.2012r.
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4. JK Project Sp. z o.0.

5. Laris Property Management Sp.
z0.0.

6. SPV Grodzisk Sp. z o.0.

7. Wschodnioeuropejskie Centrum
Handlu WTC-Gdynia-Expo Sp. z
0.0.

8. Elektrim-Megadex S.A.

9. Energia-Nova S.A.

10. Megadex-Serwis Sp. z 0.0.
11. Megadex Development Sp. z
0.0.

12. Embud Sp. z o.0.

13. Enelka Taahhut Imalat ve Tic.
Ltd. Sti.

14. Emkon Enerji Insaat Taahiit
Sanayi ve Tic. Ltd. $ti.

15. Anokymma Ltd.

16. Argumenol Ltd.

17. Zespot Elektrowni Patnow-
Adamoéw-Konin S.A.”

18. Elektrim-Volt S.A. ™

Stowarzyszone
1. Pollytag S.A.

31 grudnia 2011 roku

Nazwa jednostki

Zalezne
1. Port Praski Sp. z o.0.

2. Laris Investments Sp. z 0.0.

3. Aero Investment Sp. z 0.0. ’

4. JK Project Sp. z o.0.

5. Laris Property Management Sp.
Z 0.0.

6. Apena S.A.

7. Wschodnioeuropejskie Centrum
Handlu WTC-Gdynia-Expo Sp. z
0.0.

8. Elektrim-Megadex S.A.

9. Energia-Nova S.A.

10. Megadex-Serwis Sp. z 0.0.
11. Megadex Development Sp. z
0.0.

12. Embud Sp. z o.0.

13. Finance Service Sp. z 0.0.
14. Enelka Taahhut Imalat ve Tic.
Ltd. Sti.

Warszawa
Warszawa

Warszawa

Gdynia

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa
Stambut

Stambut

Nikozja
Nikozja
Konin
Warszawa

Gdansk

Siedziba

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Gdynia

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa
Stambut

Dziatalno$¢ deweloperska 99,93% 99,93%
Zarzadzanie 99,93% 99,93%
nieruchomosciami
Dziatalno$¢ deweloperska 99,93% 99,93%
i dzierzawa
Wynajem i zarzgdzanie 84,63% 84,63%
nieruchomosciami
Wczesniej dziatalnosé 98,70% 98,70%
produkcyjna, aktualnie
spotka nie prowadzi
dziatalno$ci operacyjnej
Wczesniej handel, aktualnie 99,94% 99,94%
spotka nie prowadzi
dziatalno$ci operacyjnej
Handel, wynajem 70,58% 70,58%
Handel 70,58% 70,58%
Dziatalnos$¢ holdingowa 99,89% 99,89%
Dziatalno$¢ deweloperska 99,94% 99,94%
Dziatalno$¢ deweloperska, 99,89% 99,89%
aktualnie spotka nie
prowadzi dziatalnosci
operacyjnej
Dziatalno$¢ holdingowa 100,00% 100,00%
Dziatalno$¢ holdingowa 99,98% 99,98%
Wytwarzanie i dystrybucja 11,53% 11,53%
energii elektrycznej i cieplnej
Handel energig 11,53% 11,53%
Handel kruszywem 46,30% 46,30%
Przedmiot dziatalnosci Udziat Jednostki
dominujgcej w
kapitale liczbie
podstawowym gfosow
Wynajem i dziatalno$é 99,94% 99,94%
deweloperska
Wynajem i dziatalno$¢ 99,94% 99,94%
deweloperska
Wynajem 99,94% 99,94%
Dziatalno$¢ deweloperska 99,94% 99,94%
Zarzgdzanie 99,94% 99,94%
nieruchomosciami
Zarzadzanie 99,94% 99,94%
nieruchomosciami
Wynajem i zarzadzanie 59,68% 65,35%
nieruchomosciami
Dziatalno$¢ produkcyjna 98,70% 98,70%
Handel 99,94% 99,94%
Handel, wynajem 99,71% 99,71%
Handel 99,71% 99,71%
Dziatalno$¢ holdingowa 99,89% 99,89%
Dziatalno$¢ holdingowa 99,94% 99,94%
Dziatalno$¢ deweloperska 99,94% 99,94%
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15. Emkon Eneriji insaat Taahdit Stambut Dziatalno$¢ deweloperska 99,89% 99,89%
Sanayi ve Tic. Ltd. Sti.

16. Darimax Ltd. Nikozja Dziatalno$¢ holdingowa 100,00% 100,00%
17. Anokymma Ltd. Nikozja Dziatalno$¢ holdingowa 100,00% 100,00%
18. Argumenol Ltd. Nikozja Dziatalno$¢ holdingowa 100,00% 100,00%
19. Zespdt Elektrowni Patnow- Konin Wytwarzanie i dystrybucja 10,02% 11,53%
Adamoéw-Konin S.A.2 energii elektrycznej i cieplnej

20. Elektrim-Volt S.A. ™ Warszawa Handel energig 99,95% 99,95%
Stowarzyszone

1. Pollytag S.A. Gdansk Handel kruszywem 45,83% 45,83%

5.2 Jednostki podporzadkowane wytaczone ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Nastepujace jednostki podporzadkowane nie zostaty objete skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym:

Nazwa Siedziba Dziatalnos¢  Procentowy udziatw  Podstawa
kapitale podstawowym wy/a;czenia3

Zalezne: Zgodnie z art. 57.2.

1. Easy Net S.A. Warszawa 100,00% wystepujg

2. Elektrim Online Sp. z o.0. Warszawa 100,00% ograniczenia w

3. AGS New Media Sp. z 0.0. Warszawa 100,00% sprawowaniu kontroli

4. Elektrim Finance B.V. Amsterdam 100,00% nad majatkiem
jednostek

5. Laris Property Management Sp. z Warszawa 99,93% Art. 58 dane

0.0. SKA finansowe jednostki

sg nieistotne

6. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy Elektrim SA, czynniki ryzyka

6.1 przyjete kursy waluty EUR do przeliczania pozycji aktywow i pasywow, a takze pozycji z
rachunku zyskéw i strat :

a) przeliczanie pozycji aktywéw i pasywéw — dla celéw przedstawienia wybranych danych
finansowych w EUR, poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow bilansu przeliczone
zostaly wedtug s$redniego kursu EUR ustalanego przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy. Na dzien 31 grudnia 2012r. kurs ten wynosit
4,0882 zt.

b) przeliczanie pozycji z rachunku zyskéw i strat - poszczegoélne pozycje rachunku zyskow i
strat, przeliczone zostaty wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich
kursow ustalonych dla EUR przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca tj. od stycznia 2012r. do grudnia 2012r.  Wyliczony
Sredni kurs EUR za ten okres wynosi 4,1852 zt.

" Dane poréwnawcze objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sg za okres 01.01.2011r. —
31.10.2011r.
% Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. Nr 121, poz. 591) z pézniejszymi zmianami.
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6.2 wybrane pozycje liczbowe sprawozdania finansowego

WYBRANE DANE FINANSOWE Stan na dzien 31.12.2012r.
(w tys. ztotych)
Przychody netto ze sprzedazy 2366 413
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 723 790
Zysk (strata) brutto 947 315
Zysk (strata) netto 373948
Aktywa razem 2398 401
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 112 078
Zobowigzania dtugoterminowe 21241
Zobowigzania krotkoterminowe 67 101
Kapitat wiasny 2277 268
Kapitat zaktadowy 83770
Liczba akcji 83 770 297

a. proces restrukturyzacji

W 2012 roku, zgodnie z Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 pazdziernika
2011 roku, upowazniajgcg Zarzad Elektrim SA do podjecia i/lub kontynuaciji wszelkich niezbednych
dziatan majagcych na celu zmiane struktury aktywéw i zobowigzan Spoétki, w szczegolnosci do
przeprowadzenia procesu restrukturyzacji Grupy Kapitatowej Elektrim SA, prowadzacej do redukgciji
zadtuzenia Spotki wobec podmiotow zaleznych, Spétka kontynuowata rozpoczety w 2011 roku
proces restrukturyzacii.

W konsekwencji w dniu 9 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Elektrim SA
postanowito o potgczeniu Elektrim SA ze spétkg Darimax Limited, spotkg utworzong zgodnie z
prawem cypryjskim, z siedzibg w Nikozji, poprzez przeniesienie na Elektrim SA - jako jedynego
wspolnika Darimax Ltd - catego majagtku Darimax Ltd oraz rozwigzanie Darimax Ltd bez
przeprowadzania likwidacji.

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego z dnia 21 grudnia 2012 roku, nastgpito transgraniczne potgczenie Elektrim SA z
Darimax Ltd. Potgczenie odbyto sie bez podnoszenia kapitatu zakladowego Elektrim SA i wedtug
zasad przewidzianych we wspdlnym Planie Potgczenia, uzgodnionym pomiedzy zarzadami Elektrim
SA i Darimax w dniu 30 maja 2012 roku, a ogtoszonym w dniu 6 czerwca 2012 roku w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym Nr 109, poz. 7710. Prawomocno$¢é wyzej opisanego postanowienia
zostata stwierdzona w dniu 26 lutego 2013 roku.

b. czynniki ryzyka

Spotki z Grupy Kapitatowej Elektrim SA dziatajg w otoczeniu rynkowym. Sg narazone na
oddziatywanie szeregu czynnikdw ryzyka wptywajacych na wyniki finansowe Grupy. W
szczegolnosci nalezy do nich zaliczy¢:

e sytuacja koniunktury gospodarczej kraju;

e zmiana trendéw makroekonomicznych w gospodarce kraju, w tym zmiana na
zapotrzebowanie na energie elektryczng;

e spadek popytu na wynajem nieruchomosci przy jednoczesnym wzroscie podazy;
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e sytuacja finansowa i pozycja rynkowa najemcéw, wptywajgca na terminowe regulowanie
zobowigzan w stosunku do Elektrim SA;

e zmiana cen energii elektrycznej;

e ryzyko braku zaptat za naleznosci objete odpisami aktualizujgcymi, dochodzonych w
postepowaniach sadowych;

e ksztaltowanie sie kursow walut i spadek wartosci ztotego, wpltywajgce na rozliczenia, ktére
denominowane sg w walutach obcych;

e ryzyko wystarczalnosci utworzonych rezerw na przyszte koszty;

e ryzyko wynikajgce z ograniczonej przewidywalnosci ksztattowania sie stop procentowych, a
zwlaszcza wzrostu stop procentowych zwigzanych z produktami kredytowymi i
gwarancyjnymi;

e ryzyko ptynnosci rynkowej wynikajgcej z niemozliwosci przeprowadzenia transakcji w
wymaganych ilosciach oraz w wymaganym czasie w zwigzku z niemozliwymi do
przewidzenia przestojami remontowymi, awariami itp.

e ryzyko zwigzane z mozliwoscig powstania strat wynikajgcych z nieplanowanych lub

nieprzewidzianych zmian iloéci towaréw bedgcych przedmiotem transakciji;
ryzyko dotyczgce ponoszenia ewentualnych kosztéw napraw, remontéw czy modernizaciji;
kwestionowanie przez Urzad Kontroli Skarbowej w Warszawie, poprzez wydanie decyz;ji
podatkowych dotyczacych postepowania kontrolnego prowadzonego w Elektrim SA od
2009 roku, prawidtowosci rozliczeh z budzetem panstwa z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych i podatku od towardw i ustug, za okres od stycznia 2006 roku do grudnia
2007 roku.
Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie wydat na rzecz Elektrim SA decyzje
okreslajgce Spotce zalegte zobowigzania podatkowe w kwocie 466 min ztotych. W styczniu
2013 roku Spétka wniosta do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie odwotanie od decyzji
Dyrektora UKS. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania postepowanie jest w
toku.

7. Wazniejsze wydarzenia istotne dla Grupy Kapitatlowej Elektrim SA w okresie od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. oraz wydarzenia, ktére nastapity po dniu bilansowym

Grupa Kapitatowa Zespotu Elektrowni Patnéw — Adamoéw — Konin SA

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe ZE PAK SA koncentruje sie na kilku obszarach takich jak
wytwarzanie energii elektrycznej, hurtowy handel energig elektryczng, sprzedaz swiadectw
pochodzenia energii elektrycznej, dziatania majgce na celu zapewnienie odpowiedniej ilosci
uprawnien do emisji CO2 oraz produkcja i sprzedaz ciepta.

ZE PAK SA jest drugim, pod wzgledem wielkosci, krajowym producentem energii elektrycznej
wytwarzanej z wegla brunatnego. Udziat ZE PAK SA w catosci energii produkowanej w Polsce
wynosi okoto 5,4%.

Do najistotniejszych wydarzen w dziatalnosci ZE PAK SA w 2012 roku nalezy zaliczy¢:

e Nabycie od Skarbu Paristwa kopalri KWB Konin i KWB Adamoéw

W dniu 28 maja 2012 roku pomiedzy Skarbem Panstwa Rzeczypospolitej Polskiej
reprezentowanym przez Ministra Skarbu Panstwa, a ZE PAK SA zostala zawarta Umowa
sprzedazy akcji, na mocy ktérej ZE PAK SA nabyt 10 200 000 akcji Kopalni Wegla Brunatnego
Adamoéw SA (KWBA SA) reprezentujacych 85% kapitatu zaktadowego KWBA SA oraz 20 803 750
akcji Kopalni Wegla Brunatnego Konin SA (KWBK SA) stanowigcych 85% kapitatu zaktadowego
KWBK SA tgczna cena zakupu akcji wyniosta 175 499 500 PLN, w tym cena zakupu akcji KWBA
SA odpowiednio 67 320 000 PLN, natomiast cena zakupu akcji KWBK SA wyniosta 108 179 500
PLN.

Dzieki nabyciu akcji kopalhh Spoétka zapewnita jednostkom wytworczym elektrowni wlasng baze
SUrowcowa.

e Nabycie akcji Elektrim-Volt SA
W dniu 1 pazdziernika 2012 roku, ZE PAK SA dokonat nabycia 2 950 000 akcji Elektrim-Volt SA
reprezentujgcych 100% kapitatu zaktadowego Elektrim-Volt SA, uprawniajgcych do wykonywania
100% gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim-Volt SA za faczng cene zakupu wynoszaca
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118,5 min PLN. Opisana wyzej transakcja nabycia akcji Elektrim-Volt SA zostata zrealizowana w
wykonaniu listu intencyjnego zawartego w dniu 20 wrzesnia 2012 roku przez ZE PAK SA z
Argumenol Investment Company Limited, podmiotem powigzanym Elektrim SA, w ktérym strony
zawarly intencje realizacji opisanej wyzej transakcji sprzedazy akcji Elektrim-Volt SA w terminie do
dnia 15 pazdziernika 2012 roku.

W wyniku nabycia akcji Elektrim-Volt SA dziatalno$¢ Grupy zostata poszerzona o obszar obrotu
energig elektryczng obejmujgcy pozyskiwanie i obstuge odbiorcow kohcowych oraz zawieranie
innych transakcji zakupu i sprzedazy energii elektrycznej. Przejecie Elektrim-Volt SA ma na celu
wykorzystanie w przysziosci potencjatu Grupy na rynku dostarczania energii elektrycznej do
odbiorcow koncowych, w tym poprzez wykorzystanie posiadanych nadwyzek zielonych i
czerwonych certyfikatow oraz zwigzanej z tym mozliwosci elastycznego ksztattowania ceny dla
klienta koncowego.

e Modernizacja elektrowni Pgtnéw |
W lipcu 2012 roku, w ramach procesu modernizacji Elektrowni Patnéw |, Spdétka zawarla z
TurboCare Sp. z 0.0. umowe na wymiane kompletnych ukfadow przeptywowych czesci
niskopreznych turbin kondensacyjnych blokow 1-4, wraz z wymiang, lub przystosowaniem
istniejgcych instalacji pomocniczych. Z zastrzezeniem innych postanowien umowy, w tym
dotyczacych kar umownych, umowne wynagrodzenie TurboCare Sp. z 0.0. wynosi 85 min PLN.

e Oddanie do eksploatacji bloku opalanego biomasg w Elektrowni Konin
Zgodnie ze strategig zaktadajgca m.in. dywersyfikacje paliw w oparciu o efektywne ekonomicznie i
optymalne pod wzgledem oddziatywania na $srodowisko technologie, w lipcu 2012 roku oddano do
eksploatacji w Elektrowni Konin nowy blok opalany biomasg o mocy 55 MWe.

e Debiut na gietdzie papieréw warto$ciowych w Warszawie
W dniu 30 pazdziernika 2012 roku akcje ZE PAK SA zostaty wprowadzone do publicznego obrotu
na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie SA. Decyzje o ubieganiu sie przez Spétke o
dopuszczenie i wprowadzenie akcji ZE PAK SA do obrotu na rynku regulowanym akcjonariusze ZE
PAK SA podjeli w lipcu 2011 roku. Wynikiem wprowadzenia akcji ZE PAK SA na gietde byta
sprzedaz wszystkich posiadanych dotychczas przez Skarb Panstwa akcji ZE PAK SA. Debiut
gietdowy zwienczyt dlugoletni proces prywatyzaciji Spotki, rozpoczety w roku 1999.

Elektrim Volt SA

Do gtéwnych obszaréw dziatalnosci Elektrim Volt SA nalezy zaliczy¢ sprzedaz energii elektrycznej
oraz dziatalnos¢ w sektorze elektroenergetyki w tym dostawy kompletnych stacji
transformatorowych, kompletnych urzadzen rozdzielczych wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia, eksport i import wyrobéw elektrotechnicznych i wyrobéw kablowych.

W 2012 roku nastgpity nastepujace istotne zdarzenia dla Elektrim Volt SA:
o Dopuszczenie do dziatania na Towarowej Gietdzie Energii SA

W styczniu 2012 roku Elektrim Volt SA zostata dopuszczona do dziatania na TGE, a z konncem
marca 2012 roku do dziatania na rynku energii elektrycznej GPW.

o Sprzedaz enerqii

W 2012 roku Elektrim Volt SA podpisata generalne umowy dystrybucyjne z takimi Operatorami
Systeméw Dystrybucyjnych jak: Energa Operator SA, PGE Dystrybucja SA, Enea Operator SA,
Tauron Dystrybucja SA czy RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. W okresie lipiec - listopad 2012 roku
zawarto umowy sprzedazy i zakupu energii na rynku hurtowym o tgcznym wolumenie 2,5 TWh z
dostawg w 2013 roku. W listopadzie 2012 roku zawarto pierwszg umowe na dostawy energii
elektrycznej w 2013 roku dla odbiorcy koncowego — wolumen 32 000 MWh. tgcznie Elektrim Volt
SA ma zawartych 18 Ramowych Umoéw Sprzedazy Energii Elektrycznej (m.in. z PKP Energetyka
SA, PGNIG Energa SA, RWE Polska SA, Virtuse Energy Sp. z 0.0.)

W grudniu 2012 roku spétka ztozyta do Urzedu Regulacji Energetyki wniosek o uzyskanie konces;ji
na obrot paliwami gazowymi.
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e Objecie udziatébw w Megadex Serwis Sp. z o.0.
W dniu 3 lutego 2012 roku Elektrim Volt SA objeta 14 600 udziatéw w Megadex Serwis Sp. z 0.0. od
spotki Energia Nova SA, tytutem rozliczenia pozyczki udzielonej na podstawie Umowy pozyczki z
dnia 28 lutego 2005 roku. Przedmiotowe udziaty stanowig 29,142% kapitatu zaktadowego Megadex
Serwis Sp. z 0.0.

e Przeniesienie wtasno$ci udziatéw akcji TGE SA
W wykonaniu Warunkowej umowy sprzedazy akcji spétki Towarowa Gietda Energii SA (,TGE") z
listopada 2011 roku, w lutym 2012 roku nastgpito przeniesienie wlasnosci 16 500 akcji TGE
nalezgcych do Elektrim Volt SA na rzecz Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA.

Energia— Nova S.A.

e W dniu 3 lutego 2012 roku Energia-Nova SA podpisata Porozumienie z Elektrim Volt SA, na
mocy ktérego nastgpita sptata zobowigzan wynikajgcych z Umowy pozyczki z dnia
28.02.2005r. Wartos¢ pozyczki opiewata na kwote 2 000 000,00 zt plus odsetki. Sptata
nastgpita czesciowo w zamian za 14 600 udziatdw posiadanych przez Energie-Nova SA w
kapitale zaktadowym spoétki Megadex Serwis Sp. z 0.0. stanowigcych 29,14 % kapitatu
zakladowego Megadex Serwis Sp. z 0.0. , a cze$ciowo poprzez zaptate gotowki.

e 7 lutego 2012 roku Energia-Nova SA nabyta od spoétki Megadex Development Sp. z o.o.
wierzytelnosci od spoitki Elektrim Megadex SA w wysokosci 4 220 933,25 zti. Zadtuzenie
Energia-Nova SA w stosunku do spdtki Elektrim Megadex SA wynosito 4 220 933,25 zt. W
celu dokonania wzajemnej kompensaty naleznosci i zobowigzan, w dniu 23 lutego 2012
roku Energia-Nova SA i Elektrim Megadex SA podpisaty Porozumienie, na mocy ktérego
wygasty wszelkie zobowigzania Energii-Nova SA w stosunku do Elektrim Megadex SA.

Megadex Serwis Sp. z 0.0. wraz ze sp6tkg cérka Megadex Development Sp. z 0.0.

o W 2012 roku spofki realizowaty state dostawy biomasy do Zespotu Elektrowni Patnow
Adaméw Konin SA w ramach podpisanych uméw w 2011 i 2012 roku.

e Megadex Serwis Sp. z 0.0. realizowata dostawy wegla brunatnego z Kopalni Wegla
Brunatnego Sieniawa Sp. z o0.0. do Elektrowni Adaméw SA w zwigzku z umowg z
pazdziernika 2012 roku.

e Spotki Swiadczyly ustugi zwigzane z adaptacjg, modernizacjg i najmem nieruchomosci
biurowych znajdujgcych sie w Warszawie przy ul. Mickiewicza 63 i w todzi przy ul.
Przedzalnianej 71.

Laris Investments Sp. z 0. 0.

Do najwazniejszych wydarzeh w dziatalnosci Laris Investments Sp. z 0.0. w 2012 roku nalezy
zaliczy¢:

e Potgczenie ze spétkami Finance Service Sp. z 0.0. i Apena SA
Potgczenie, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 13 lutego
2012 roku spotek Laris Investments Sp. z 0.0. — spétka przejmujgca, ze spotkami Finance Service
Sp. z 0.0. i Apena SA — spotki przejmowane, przez przejecie catego majatku i likwidacje tych
spotek.

o Sprzedaz projektu Krowia na rzecz Port Praski Sp. z o.0.

Kontynuowanie dziatan podjetych w ramach realizacji, wigzacej Laris Investments Sp. z 0.0. ze
spoétkg Port Praski Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, umowy o wspoétpracy z dnia 10 stycznia 2005
roku, dotyczgcej budowy Portu Praskiego. W wyniku porozumienia z Portem Praskim Sp. z o.0.
Laris Investments Sp. z 0.0. sprzedata w kwietniu 2012 roku nieruchomosé¢ na ul. Krowiej wraz z
dokumentacjg oraz nakfadami poniesionymi na projekt Krowia oraz Port Praski.
Dalsze prace nad inwestycja Port Praski oraz potgczonym z tym projektem Krowia beda
prowadzone przez Port Praski Sp. z 0.0.
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e Projekt Centrum Kolokacyjnego w Grodzisku Mazowieckim
W 2012 roku Laris Investments Sp. z o.0. prowadzita wstepne prace i rozmowy dotyczgce
projektu Centrum Kolokacyjnego w Grodzisku Mazowieckim. Dzieki uzyskanym s$rodkom ze
sprzedazy projektu Port Praski Laris Investments Sp. z 0.0. mogta udzieli¢ pozyczki dla spotki
celowej - SPV Grodzisk Sp. z 0.0. - realizujgcej projekt w Grodzisku Mazowieckim. Pozyczka ta
umozliwita rozpoczecie prac dotyczacych tej inwestycji.

e Zarzadzanie nieruchomosciami
W pazdzierniku 2012 roku Laris Investments Sp. z o0.0. podpisata Umowe na zarzgdzanie
nieruchomoscig przy ul. Chatubinskiego 8 nalezgca do Elektrim SA.

SPV Grodzisk Sp. z o.0.

Spotka SPV Grodzisk Sp. z 0.0. zostata utworzona w kwietniu 2012 roku. Dziatalno$¢ spotki skupia
sie na branzy nieruchomosci. Wséréd podstawowych przedmiotow dziatalnosci spdtki sg miedzy
innymi roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw, roboty budowlane specjalistyczne,
dziatalnos§¢ w zakresie architektury i inzynierii, dziatalno$§¢ zwigzana z zarzadzaniem
nieruchomosciami i urzgdzeniami informatycznymi.

Do najistotniejszym wydarzen w dziatalno$ci SPV Grodzisk Sp. z 0.0. w 2012 roku nalezy zaliczy¢
zakup w sierpniu 2012 roku gruntow wraz z Decyzjg Pozwolenia na budowe oraz projektem
inwestycji — budynek Data Center w Grodzisku Mazowieckim. Projekt przewiduje realizacje
nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok. 4 650m?*z przeznaczeniem na kolokacje.

SPV Grodzisk Sp. z 0.0. podpisata przedwstepne umowy najmu ze spétkami Polkomtel Sp. z 0.0. —
na wynajem okoto 75% powierzchni planowanej inwestycji i Cyfrowy Polsat Sp. z 0.0. — na
wynajem pozostatej czesci realizowanej nieruchomosci. SPV Grodzisk Sp. z o0.0. podjeta takze
dziatania zmierzajgce do opracowania planu koncentracji architektonicznej w zakresie
dostosowania realizowanego projektu pod wymogi wigkszej ilosci uzytkownikow.

Laris Property Management Sp. z 0.0.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Laris Property Management Sp. z 0.0. jest obrét
nieruchomosciami na wtasny rachunek oraz zarzgdzanie nieruchomosciami. W roku obrotowym
2012 spotka zajmowata sie pozyskiwaniem nowych i utrzymywaniem obecnych najemcow
nieruchomosci zarzgdzanych przez Laris Investments Sp. z o.0.

Embud Sp. z 0.0.

e Objecie udziatéw w spbétce Port Praski Sp. z o.o.
Embud Sp. z 0.0. objeta w 2012 roku dodatkowe udziaty w spétce Port Praski Sp. z 0.0. za kwote
35 000 000 zt, zwiekszajgc swoje udziaty do wysokos$ci 66,94% kapitatu zaktadowego Port Praski
Sp. z o.0.

e Zakup akcji ZE PAK SA
W 2012 roku spétka dokonata zakupu akcji ZE PAK SA. Obecnie Embud Sp. z 0.0. skupia w swoim
portfelu akcje stanowigce 11,16% kapitatu zaktadowego ZE PAK SA i 11,16% gloséw na walnym
zgromadzeniu ZE PAK SA.

e Zbycie akcji Elektrim Volt SA

Na podstawie Uchwaty zgromadzenia wspélnikéw spétki Argumenol Investment Company Limited z
siedzibg w Nikozji, (,Argumenol") podjetej w dniu 7 wrzesnia 2012 roku, Embud Sp. z 0.0. dokonata
zbycia przez wniesienie aportem do Argumenol, nalezgcych do Embud Sp. z o0.0. posiadanych
akgji imiennych spétki Elektrim-Volt SA z siedzibg w Warszawie o wartosci 14 500 000zt . Zgodnie
z listem intencyjnym zawartym pomiedzy Zespotem Elektrowni ,Patnow-Adaméw-Konin" SA z
siedzibg w Koninie (,ZE PAK”) i Argumenol, w dniu 1 pazdziernika 2012 roku akcje Elektrim —Volt
SA zbyte zostaty przez Argumenol na rzecz ZE PAK.
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Port Praski Sp. z 0.0.

Port Praski Sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng, budowlang i ustugowa. Zajmuje sie
zarzgdzaniem nieruchomosciami jak réowniez prowadzeniem wszelkich czynnos$ci inwestycyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu Portu Praskiego.

Do najwazniejszych wydarzeh w dziatalnosci Portu Praskiego w 2012 roku nalezy zaliczyc:

¢ Realizacja projektu przy ul. Krowiej w Warszawie

W kwietniu 2012 roku spoétka Port Praski Sp. z 0.0. odkupita od spétki zaleznej Laris Investments
Sp. z 0. 0. rozpoczetg inwestycje przy ul. Krowiej 6/8, na ktérg skladato sie prawo wieczystego
uzytkowania gruntu o powierzchni 1 365 m? oraz projekt budynku wraz z niezbednymi pozwoleniami
na prowadzenie budowy. Spétka uzyskata z Urzedu Miasta zamienne pozwolenie na budowe.
Generalny Wykonawca, spétka PBM Potudnie SA kontynuowata budowe budynku przy ul. Krowiej
6/8, przeznaczonego na biuro Portu Praskiego Sp. z o0.0., apartamenty do sprzedazy oraz
powierzchnie biurowo-ustugowg pod wynajem. Na koniec okresu sprawozdawczego zrealizowano
80% robdt w zakresie konstrukcji budynku. Zakonczenie budowy budynku zaplanowano na 15
pazdziernika 2013 roku.

e Projekt przy ul. Okrzei, Krowiej i Sierakowskiego w Warszawie
W roku obrotowym 2012, ogtoszono i rozstrzygnieto przetarg na wykonanie dokumentacii
projektowo-kosztorysowej dla pieciu szesciokondygnacyjnych budynkéw przylegtych do siebie w
obrebie ulic: Okrzei, Krowiej i Sierakowskiego w Warszawie. Przetarg wygrato biuro
architektoniczne APA Wojciechowski.

Port Praski Sp. z 0.0. podjefa rowniez decyzje o renowacji i rozbudowie zabytkowej kamienicy przy
ul. Sierakowskiego 4, z przeznaczeniem na ustugi hotelarskie.

e Zabezpieczenia przeciwpowodziowe na terenie Portu Praskiego
W miesigcu czerwcu 2012 roku zostaty zakohczone prace projektowe budowy bramy
przeciwpowodziowej oraz komory $luzy wraz z dolng bramg. Projekt ten otrzymat pozytywng opinie
w drodze Postanowien wydanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Obecnie Port Praski oczekuje na Decyzje
Srodowiskowa, ktéra umozliwi ubieganie sie o wydanie Decyzji Lokalizacyjnej oraz Decyzji
Pozwolenia na budowe.

e Odwotanie od Decyzji Wojewody Mazowieckiego
W dniu 20 sierpnia 2012 roku Wojewoda Mazowiecki wydat Decyzje, w ktdrej ustalit odszkodowanie
na rzecz spofki Port Praski Sp. z 0.0. w wysokosci 22 829 000,00 zt za nieruchomosci o tgcznej
powierzchni 1,8277 ha przejetej przez Miasto St. Warszawa z przeznaczeniem na realizacje
inwestycji drogowej. Zarzad spotki odwotat sie od ww. Decyzji do Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej. W lutym 2013 roku, Minister uchylit zaskarzong Decyzje Wojewody
Mazowieckiego i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

e Projekt zagospodarowania terenu Portu Praskiego
W 2012 roku spotki JEMS Architekci i APA Wojciechowski opracowaty plan zagospodarowania
terenu dla catego obszaru Portu Praskiego. Przedmiotowy MASTERPLAN zostat opracowany w
oparciu o wytozony przez m.st. Warszawa projekt planu zagospodarowania przestrzennego Portu
Praskiego.

8. Perspektywy rozwoju Grupy Elektrim w 2013 roku

Elektrim SA w roku obrotowym 2012 realizowata dziatania wynikajgce z uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 27 pazdziernika 2011 roku, upowazniajgcej Zarzad Elektrim SA do
podjecia i/lub kontynuacji wszelkich niezbednych dziatan majgcych na celu zmiane struktury
aktywow i zobowigzan Spotki, w szczegolnosci do przeprowadzenia procesu restrukturyzacji Grupy
Kapitatowej Elektrim SA, prowadzacej do redukcji zadtuzenia Spoétki wobec podmiotéow zaleznych.
Perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej Elektrim SA w 2013 roku bedg uzaleznione od dalszych
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decyzji wtascicielskich dotyczacych docelowej struktury oraz postawionych przed Elektrimem
zadan i celow.

Bardzo duzy wpltyw na wynik finansowy Elektrim SA na koniec 2013 roku, w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig holdingowg, bedzie miata wysokos¢ zyskdw wypracowanych przez spoétki zalezne.

Rozwdj Grupy bedzie zatem uzalezniony od:

sytuacji w branzy energetycznej zaleznej od koniunktury w gospodarce $wiatowej,
przejawiajgcej sie w wielkosci konsumpcji energii oraz od uwarunkowan na tworzgcym
sie w Polsce rynku energii elektrycznej,

sytuacji w branzy nieruchomosci zaleznej od sytuacji makroekonomicznej Polski oraz
od stabilnosci finansowej strefy euro. Dynamika polskiego PKB moze miec
odzwierciedlenie w perspektywach i wynikach rynku nieruchomosci komercyjnych
zaréwno sektora najmu jak i sektora budowlanego. Nalezy pamietaé, iz Grupa
Kapitatlowa Elektrim SA realizuje miedzy innymi inwestycje budowlane na terenie Portu
Praskiego w Warszawie czy w Grodzisku Mazowieckim. Cze$¢ przychodéw Grupy
pochodzi takze z wynajmu nieruchomosci.

Warszawa, dn. 31 maja 2013 roku.

Zarzad Elektrim S.A.

Czfionek Zarzadu Prezes Zarzadu

Iwona Tabakiernik-Wystocka Wojciech Piskorz
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