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Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Elektrim S.A. w 2017 roku

1. Wprowadzenie — informacja dotyczaca jednostki dominujacej

Grupa kapitatowa Elektrim S.A. (,Grupa Elektrim”, ,Grupa”) jest strukturg holdingowg skupiajgca
spotki z branzy nieruchomosci i energetyki. Jednostkg dominujgcg w Grupie jest spotka Elektrim
S.A. (,Elektrim”, ,Spétka”), ktéra powstata w dniu 16 listopada 1945 roku jako spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod nazwg Polskie Towarzystwo Handlu Zagranicznego dla Elektrotechniki
~Elektrim”. Akcje Elektrim S.A. byly notowane na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. od 1991 roku do stycznia 2008 roku, kiedy to na podstawie uchwaty Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., nastgpito wykluczenie akcji z obrotu publicznego.

2. Informacje dotyczace akcjonariatu jednostki dominujacej — Elektrim S.A.

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 83 770 297 PLN i dzieli sie 83 770 297 akcji na okaziciela o
nominalnej wartosci 1 zt kazda. Ogodlna liczba gltoséw z akcji na walnym zgromadzeniu wynosi
83 770 297.

2.1 Wykaz akcjonariuszy Spotki posiadajacych na dzien 31 grudnia 2017 roku, bezposrednio
lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% w ogélnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Elektrim S.A. *

Akcjonariusze llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy

Bithell Holdings Limited 65 691 802 78,42 %

Porozumienie Akcjonariuszy spotki
Elektrim S.A. 4.244.219 5.07 %

*Wedtug informacji przekazanych przez akcjonariuszy

Liczba akcji pozostajacych w llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy
posiadaniu pozostatych
akcjonariuszy

Pozostali akcjonariusze 13.834.276 16.51%

2.2 Opis zmian zachodzacych w strukturze akcjonariatu w 2017 roku

W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku nastgpity nastepujgce
zmiany w strukturze akcjonariatu Elektrim S.A.

e W dniu 19 czerwca 2017 roku Spétka otrzymata zawiadomienie od Pani Elzbieta Sjoblom i

Pana Roberta Bibrowskiego o zawarciu w dniu 18 czerwca 2017 roku ustnego
porozumienia w sprawie zgodnego gtosowania na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Elektrim S.A. wyznaczonym na dzien 29 czerwca 2017 r. (,porozumienie”).
Zgodnie z zawiadomieniem przed zawarciem porozumienia Pani Elzbieta Sjéblom
posiadata bezposrednio 4.000.000 akcji Elektrim S.A., uprawniajgcych do 4.000.000
gtlosébw na  walnym zgromadzeniu Elektrim S.A., co odpowiada 4,78 % kapitatu
zaktadowego Elektrim S.A. oraz 4,78 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Elektrim S.A., a Pan Robert Bibrowski posiadat bezposrednio 310.000 akcji Elektrim
S.A., uprawniajgcych do 310.000 gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim S.A., co
odpowiada 0,37 % kapitatu zaktadowego Elektrim S.A. oraz 0,37 % ogdlnej liczby gtosow
na walnym zgromadzeniu Elektrim S.A.
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Po zawarciu porozumienia Pani Elzbieta Sjoblom i Pan Robert Bibrowski posiadali tgcznie
4.310.000 akcji Elektrim S.A., uprawniajgcych do 4.310.000 gtoséw na Zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu Elektrim S.A. w dniu 29 czerwca 2017 roku, co odpowiada 5,15 %
kapitatu zaktadowego Elektrim S.A. oraz 5,15 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu Elektrim S.A.

e W dniu 14 grudnia 2017 roku Spodtka otrzymata zawiadomienie od Pana Daniela
Olechnowicza, informujgcego, z powotaniem sie przez niego na umocowanie do dziatania
w imieniu 533 akcjonariuszy Spétki oraz wtasnym, jako strona porozumienia wskazana
przez tych akcjonariuszy na mocy art. 87 ust 1 pkt 5 oraz art. 87 ust. 3 Ustawy z dnia 29
lipca 2005r. (Dz.U. z 2005r., Nr 184 poz. 1539 ze zm.) o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych, o przekroczeniu w dniu 8 grudnia 2017 roku 5% ogdlnej liczby
gtoséw w Elektrim S.A. przez Porozumienie Akcjonariuszy Elektrim S.A. zawigzane w dniu
20 lipca 2017 roku.

Dowéd umocowania Pana Daniela Olechnowicza do dziatania w imieniu wyzej
wymienionych akcjonariuszy nie zostat dotgczony do zawiadomienia.

Zgodnie z zawiadomieniem na dzien 8 grudnia 2017 roku Porozumienie Akcjonariuszy
spotki Elektrim S.A. posiadato fgcznie 4 244 219 (stownie: cztery miliony dwieScie
czterdziesci cztery dwiescie dziewigtnascie) akcji Elektrim S.A uprawniajgcych do 4 244
219 gloséw na walnym zgromadzeniu Elektrim S.A., co odpowiada 5,07% kapitatu
zaktadowego Spotki oraz 5,07% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim
S.A.

Przed tym zdarzeniem Porozumienie Akcjonariuszy spétki Elektrim S.A., posiadato fgcznie
4 044 219 (cztery miliony czterdziesci cztery tysigce dwiescie dziewietnascie) akcji Elektrim
S.A, co odpowiada 4,83% kapitatu zaktadowego Spotki oraz 4,83% ogdlnej liczby gtosow
na walnym zgromadzeniu Elektrim S.A.

2.3 Zmiany w strukturze akcjonariatu, jakie nastapity po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie nastgpity zadne zmiany w strukturze akcjonariatu jednostki dominujgcej
Grupy Kapitatowej Elektrim S.A.

2.4 Nabycie akcji wiasnych przez spétke dominujgcg ELEKTRIM S.A.

W roku 2017 Spétka nie nabywata akcji wlasnych.

3. Skilad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujacej — Elektrim S.A. w 2017 roku.

3.1 Skiad Zarzadu jednostki dominujacej - Elektrim S.A.

W 2017 roku sktad Zarzadu Elektrim SA nie ulegt zmianie i w okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku
do dnia 31 grudnia 2017 roku byt nastepujacy:

Wojciech Piskorz — Prezes Zarzadu
Iwona Tabakiernik-Wystocka — Czionek Zarzadu
3.2 Sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej — Elektrim S.A.

W 2017 roku nie nastagpity zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.
W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku sktad Rady Nadzorczej byt

nastepujacy:

Zygmunt Solorz-Zak — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Krzysztof Pawelec — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze;j
Jozef Birka — Czionek Rady Nadzorczej
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4.

Andrzej Papis — Cztonek Rady Nadzorczej
Norbert Walkiewicz — Czionek Rady Nadzorczej

Istotne _wydarzenia dla jednostki dominujacej Elektrim S.A., oraz wydarzenia ktére
nastgpity po dniu_bilansowym

4.1 Decyzje podatkowe dotyczace roku 2006 i 2007

W dniu 5 grudnia 2012 roku, w wyniku prowadzonej od 2009 roku kontroli skarbowej w Spoice,
Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie wydat decyzje, okreslajgce zobowigzania
podatkowe Spotki z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku od towaréw i
ustug za okres od stycznia 2006 roku do grudnia 2007 roku w tgcznej kwocie 466 min ziotych.
Spoétka wniosta do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie (,DIS”) odwotanie od decyzji
Dyrektora UKS, ktory utrzymat w mocy decyzje organu pierwszej instanciji.

W zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2006 i rok 2007 Spétka, zgodnie z
przystugujacym jej prawem, ziozyta skargi do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie, wnoszac o uchylenie w catosci decyzji Dyrektora |zby Skarbowej w Warszawie i
poprzedzajacej ich decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej. Skarga Spotki dotyczgca
decyzji za rok 2007 zostata przez WSA oddalona. Spdétka ziozytla skarge kasacyjng od
powyzszego wyroku. W dniu 6 grudnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny, po
rozpoznaniu skargi kasacyjnej Elektrim S.A. od wyroku Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 24 kwietnia 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim S.A. na decyzje
Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 27 wrze$nia 2013 roku, w przedmiocie okreslenia
wysokosci straty w podatku dochodowym od oséb prawnych za rok obrotowy trwajgcy od dnia
21 sierpnia 2007 r. do 31 grudnia 2007 r., oddalit skarge ztozong przez Elektrim S.A. Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego jest prawomocny.

Skarga Spétki na decyzje dotyczgcg roku 2006 zostata przez WSA uwzgledniona. W lipcu 2014
roku Sad uchylit w catosci zaskarzong decyzje. DIS ztozyt skarge kasacyjng od powyzszego
wyroku. Spotka ztozyta odpowiedZ na skarge kasacyjna.

W dniu 6 grudnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu
sprawy ze skargi kasacyjnej Dyrektora |Izby Skarbowej w Warszawie od wyroku Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24 lipca 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim
na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 4 grudnia 2013 roku, w przedmiocie
okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za
2006 rok, uchylit w catosci zaskarzony wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w
Warszawie i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania.

W dniu 31 marca 2017 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie, po ponownym
rozpoznaniu sprawy oddalit skarge Elektrim. Spdtka ztozyta od wyroku WSA skarge kasacyjna
do Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie.

W dniu 15 grudnia 2017, roku Naczelny Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit w cato$ci
zaskarzony wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie i przekazat sprawe do
ponownego rozpoznania przez WSA w Warszawie.

W dniu 16 kwietnia 2018 roku Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, po ponownym
rozpatrzeniu sprawy , uchylit w catosci zaskarzong decyzje. Wyrok jest nieprawomocny.

Decyzje w zakresie rozliczenia podatku od towardw i ustug za pazdziernik, listopad i grudzien
2006 roku oraz poszczegolne miesigce 2007 roku  zostaty réwniez przez Spoétke zaskarzone
do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. W postepowaniu dotyczagcym VAT za rok 2006,
Wojewddzki Sad Administracyjny uchylit zaskarzong decyzje, nakazujgc DIS uzupetnienie
przeprowadzonego postepowania dowodowego i akt sprawy. Decyzjg z 4 sierpnia 2014 r.
Dyrektor Izby Skarbowej uchylit w catosci decyzje Dyrektora UKS i przekazat jg do ponownego
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rozpatrzenia przez ten organ. Decyzja DIS zostata przez Spotke zaskarzona do WSA. WSA w
dniu 10 czerwca 2015 roku oddalit skarge Spétki.

W dniu 12 maja 2017 roku Dyrektor Urzedu Celno — Skarbowego w wydat decyzje, w ktorej
okreslit inng, niz pierwotnie zadeklarowang, kwote nadwyzki podatku naliczonego od towardw i
ustug za pazdziernik, listopad i grudzien 2006 roku. Od tej decyzji nie zostata ztozona skarga do
sgdu administracyjnego, bowiem decyzja ta nie ma wymiaru finansowego z powodu okreslenia
jedynie innej kwoty nadwyzki podatku naliczonego do przeniesienia.

W zakresie podatku VAT za rok 2007, WSA wyrokiem z dnia 10 czerwca 2015 roku oddalit
skarge Spotki. Spdtka wniosta skarge kasacyjng do NSA.NSA wyrokiem z dnia 20 pazdziernika
2017 roku uchylit wyrok sgdu | instancji i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia. WSA w
Warszawie wyrokiem z dnia 15 lutego 2018 roku uchylit decyzje organu podatkowego | instanc;ji.
Wyrok nie jest prawomocny.

4.2 Postepowanie egzekucyjne

W grudniu 2013 roku Naczelnik Il Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie dokonat
zabezpieczenia na czesci majgtku Spdtki zobowigzania wobec Skarbu Panstwa z tytutu podatku
dochodowego od o0séb prawnych za rok 2006. Naczelnik || Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
w Warszawie, dziatajgc na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej, w celu zabezpieczenia
zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2006 r., ustanowit
hipoteki przymusowe na nieruchomos$ciach nalezgcych do Elektrim oraz ustanowit zastaw
skarbowy na nalezgcych do Elektrim udziatach i akcjach posiadanych spétek. W konsekwencji,
zastawem na rzecz Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie zostaly objete
udziaty w takich spétach jak:

— Elektrim Online Sp. z 0.0.;

— Megadex Expo Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa: Wschodnioeuropejskie Centrum Handlu
World Trade Center-Gdynia-Expo Sp. z 0.0.);

— Port Praski Sp. z 0.0;

— Tower-Service Sp. z 0.0.;

— Laris Investments Sp. z 0.0.

oraz akcje spotek:

—  Zespot Elektrowni Patnéw-Adamoéw-Konin S.A.
— Elektrim-Megadex S.A.
— MSX Resources SA (poprzednia nazwa: Mostostal-Export S.A.)

Jednoczesnie Naczelnik US, dzialajgc na podstawie przepiséw ustawy o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji dokonat, w ramach postepowania zabezpieczajgcego, a nie
egzekucyjnego, zajecia na nalezgcych do Spotki aktywach.

W zwigzku ze ztozonymi przez Spotke w dniu 18 grudnia 2013 roku w Drugim Mazowieckim
Urzedzie Skarbowym w Warszawie zarzutami w sprawie prowadzenia egzekucji
administracyjnej, Spotka otrzymata postanowienie Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie (,DMUS”) w przedmiocie zawieszenia postepowania egzekucyjnego,
wszczetego wobec Spdtki na podstawie tytutu wykonawczego. W maju 2016 roku Spoétka
otrzymata postanowienie DMUS, zgodnie z ktérym organ uznat zarzut btednego naliczenia
odsetek w wysokosci 179.958.595 PLN i umorzyt w tej czesci postepowanie egzekucyjne.
Pozostata cze$¢ zarzutéw Spoitki zostata oddalona. Spétka wniosta zazalenie na otrzymane
postanowienie. Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie postanowieniem z dnia 25 sierpnia 2016
roku utrzymat w mocy postanowienie organu egzekucyjnego o czesciowym umorzeniu
postepowania egzekucyjnego. Postanowienie to w dniu 3 pazdziernika 2016 roku zostato
zaskarzone do WSA. WSA w Warszawie wyrokiem z dnia 13 czerwca 2017 roku oddalit skarge
Spofki . Elektrim od tego wyroku ztozyt w dniu 20 listopada 2017 roku skarge kasacyjna .Termin
rozprawy nie zostat jeszcze wyznaczony.
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4.3 Decyzja podatkowa dotyczaca roku 2011

e Decyzjg z dnia 23 marca 2016 roku Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie okreslit
zobowigzanie podatkowe Elektrim S.A. w podatku dochodowym od os6b prawnych za rok
podatkowy od 01.01.2011 roku do 31.12.2011 roku w wysokosci 571.365.082,00 z. Decyzja
zostata wydana po zakonczeniu, trwajgcego od stycznia 2015 roku zgodnie z postanowieniem
Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie, postepowania kontrolnego w zakresie
podatku dochodowego od os6b prawnych za 2011 rok. Spétka ztozyta od tej decyzji odwotanie
do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie.

Decyzjg z dnia 25 sierpnia 2016 roku wydang przez Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie,
utrzymano w mocy decyzje wydang w dniu 23 marca 2016 roku przez Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Warszawie w przedmiocie zobowigzania podatkowego z tytulu podatku
dochodowego od os6b prawnych za rok 2011. Spétka wniosta skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie na Decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie.

W dniu 30 pazdziernika 2017 roku Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, po
rozpoznaniu skargi Elektrim S.A. na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 25
sierpnia 2016 roku, w przedmiocie okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym od os6b prawnych za 2011 rok, oddalit skarge Spétki. W marcu 2018 roku Spétka
ztozyta do NSA skarge kasacyjng od tego wyroku. Termin rozprawy nie zostat jeszcze
wyznaczony.

Ponadto, Naczelnik Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie, dziatajgc na
podstawie przepisow ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, wszczat
postepowanie egzekucyjne wzgledem Elektrim S.A. i dokonat zajecia rachunkéw bankowych.
Postanowieniem z dnia 14 wrzesnia 2016 roku MUS zwolnit z egzekucji kwoty 1 min zt z
rachunkoéw nalezacych do Spotki do momentu ustania przyczyn zawieszenia egzekucji.

Jednoczesnie Spotka ztozyta zarzuty w sprawie prowadzenia egzekucji administracyjnej .

W dniu 7 lutego 2018 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie po rozpoznaniu
skargi Elektrim na postanowienia Dyrektora lzby Skarbowej w Warszawie w przedmiocie
czynnosci zabezpieczajgcych uchylit zaskarzone postanowienia. Wyrok nie jest prawomocny.

4.4 Inne decyzje podatkowe

Decyzjami Burmistrza Bornego Sulinowa 2z Ilutego 2015 roku, w toku postepowania
administracyjnego, Spodtka otrzymata kary pieniezne, za usuniecie bez zezwolenia drzew z
nieruchomosci gruntowych, na tgczng kwote wynoszacg 11.254.747,72 zt. Na powyzsze decyzje
Spotka wniosta odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie, ktére w
dniu 14 pazdziernika 2015 roku podjeto decyzje uchylajgca decyzje Burmistrza Bornego Sulinowa i
nakazujgcg ponowne rozpatrzenie sprawy organowi | instancji. W listopadzie 2015 roku Burmistrz
Bornego Sulinowa wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. W
pazdzierniku 2016 roku Burmistrz Bornego Sulinowa wydat decyzje orzekajgce o wydaniu kar
pienieznych dla Elektrim S.A. Na powyzsze decyzje Spotka zlozyta odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego.

W kwietniu 2017 roku Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w catosci uchylito zaskarzone decyzje
i umorzyto w catosci postepowanie pierwszej instancji.

4.5 Restrukturyzacja zadtuzenia z tytutu pozyczek otrzymanych

W styczniu 2017 roku Elektrim S.A. zawarta umowe z Elektrim Megadex S.A. w wyniku ktérej spoétki
dokonaty potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci wynikajacych z umowy pozyczki z marca 2005
roku przystugujgcej Elektrim SA od Elektrim Megadex S.A oraz czesci wierzytelnosci nabytej we
wrzesniu 2016 roku przez Elektrim Megadex S.A od Fizan Limited, przystugujgcej Fizan Limited od
Elektrim S.A. Wierzytelnos¢ Elektrim S.A. wobec Elektrim Megadex S.A. z tytulu umowy pozyczki
z marca 2005 roku wygasta w catosci, a wierzytelnos¢ Elektrim Megadex S.A. zostata sptacona w
przewazajgcej czesci. Do sptaty pozostaje kwota 447 tys. PLN
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Na dzien 31 grudnia 2017 roku zobowigzanie Elektrim S.A., wraz z odsetkami, wobec Fizan
Limited wynosi 45.054 min PLN. Zobowigzanie to wynika z nabycia w czerwcu 2016 roku przez
Fizan Limited, spétki prawa  cypryjskiego, od spotki Anokymma Ltd. przystugujacej jej
wierzytelnosci wobec Elektrim SA.

4.6 Przekazanie sprawozdania koncowego dotyczacego wywigzania sie przez Elektrim S.A.
ze zobowiagzan wynikajacych z Umowy Prywatyzacyjnej ZE PAK S.A.

W kwietnia 2018 Zarzad Spoétki wraz z Zarzadem Zespotu Elektrowni Patnéw-Adamoéw-Konin S.A.
(ZE PAK S.A") przekazat do Ministerstwa Przedsigbiorczosci i Technologii sprawozdanie
koncowe dotyczace wywigzania sie przez Elektrim S.A. z realizacji zobowigzan inwestycyjnych
wynikajgcych z ,Umowy sprzedazy akcji Zespotu Elektrowni Pagtnéw-Adamow-Konin Spétka
Akcyjna z siedzibg w Koninie” zawartej w Warszawie w dniu 30 marca 1999 roku pomiedzy
Skarbem Panstwa i Elektrim S.A. (zwanej dalej ,Umowg Prywatyzacyjng”).

Wyzej wymieniony dokument zawiera sprawozdania z wykonania zadan inwestycyjnych
zrealizowanych w elektrowniach ZE PAK S.A., w tym w Elektrowni Patnéw Il Sp. z o.0. (spotka
zalezna od ZE PAK S.A.), w okresie od dnia 30 marca 1999 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku. Na
podstawie przedstawionych informacji Spétka uznaje iz cigzgce na niej zobowigzania wynikajgce z
Umowy Prywatyzacyjnej zostaly zrealizowane w cafoscii W szczegdlnosci zgodnie z
postanowieniami Umowy Prywatyzacyjnej tgczna wielko§¢ mocy zainstalowanej i osiggalnej
urzgdzen eksploatowanych w elektrowniach Grupy Kapitatowej ZE PAK S.A. na dzien 31 grudnia
2017 roku i w calym okresie od dnia 30 marca 1999 roku przekraczata ustalony w Umowie
Prywatyzacyjnej poziom 2212 MW brutto. Ze zlozonego sprawozdania koncowego wynika, ze
wysokos$¢ naktadow finansowych majgcych na celu odtworzenie, modernizacje i utrzymanie
sprawnosci urzadzen produkcyjnych ZE PAK S.A. i Elektrowni Patnéw Il sp. z 0.0. w tgcznej mocy
co najmniej 2212 MW brutto w okresie od 30 marca 1999 roku, wyniosta blisko 7,3 mid ztotych.
Osiagniecie takiego poziomu nakfadéw mozliwe byto m.in. dlatego, ze do roku 2013 ZE PAK S.A.
nie dokonywata wyptaty dywidendy akcjonariuszom, za$ wypracowywany zysk byt przeznaczany
zasadniczo na finansowanie zadan inwestycyjnych. Wyzej wspomniane sprawozdanie w czesci
opisujgcej wysoko$¢ poniesionych nakfadéw, jak i w czedci technicznej odnoszgcej sie do
stwierdzenia wielko$ci mocy w ZE PAK S.A. i Elektrowni Patnéw Il Sp. z 0.0., zostato oparte na
ekspertyzach wykonanych przez niezalezne podmioty o uznanej w swojej dziedzinie renomie.

5. Sktad Grupy kapitatowej

5.1 Wykaz jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe jednostki dominujgcej oraz jej
jednostek zaleznych. Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazano w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci.

Szczegotowe informacje na temat tych jednostek przedstawiono ponizej:

31 grudnia 2017 roku

Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalnosci Udziat Jednostki dominujgcej w
Zalezne kapitale liczbie glosow
podstawowym

1. Port Praski Sp. z 0.0. Warszawa ~ Vynajem i dzialalnos¢ 98,24% 98,24%

deweloperska
. . Wynajem i dziatalno$¢ 0 o

2. Port Praski Nowe Inwestycje Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska 98,24% 98,24%

3. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 97,37% 97,37%

4. Port Praski Sp. z o.0. Biatystok Sk. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 49,12% 49,12%

5. Port Praski Sp. z 0.0. SKA Warszawa Zay quzal,n,e nieruchomosciami i 49,11% 49,11%
dziatalno$¢ deweloperska

6. Port Praski Hotel Sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 49,11% 49,11%

7. Port Praski Education Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 49,11% 49,11%

8. Port Praski Doki Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnoéé deweloperska 49,11% 49,11%

9. Port Praski Doki 1l Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnoéé deweloperska 49,11% 49,11%
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

Port Praski Media park Sp. z 0.0.
Port Praski City Sp. z 0.0.

Port Praski City Il Sp. z 0.0.

Port Praski City Il Sp. z 0.0.

Port Praski City IV Sp. z 0.0.

Port Praski Office Sp. z 0.0.

Port Praski Medical Center Sp. z 0.0.
Port Praski Praski Il Sp. z 0.0.

Pantanomo Ltd.
Port Praski Fundusz Inwestycyjny

Zamknigty Aktywow Niepublicznych

20.

21.
22.
23.

24.

25.
26.
217.
28.

29.

30.
31
32.
33.

34

35.
0.0.

36. Zespot Elektrowni Patnéw-Adamow-Konin

Laris Investments Sp. z 0.0.

Blue Jet Charters Sp. z 0.0
Laris Property Management Sp. z 0.0.

SPV Grodzisk Sp. z 0.0.
Elektrim-Megadex S.A.

Megadex Expo Sp. z 0.0.

Megadex Serwis Sp. z 0.0.

Megadex Development Sp. z 0.0.
Megadex SPV Sp. z o.0.

Megadex Ksigzy Miyn Sp. z 0.0.
Embud 2 Sp. z 0.0. SKA

Embud 2 Sp. z 0.0.

Enelka Taahhiit Imalat ve Tic. Ltd. Sti.
Anokymma Ltd.**

. Argumenol Ltd.
Centrum Zdrowia i Relaksu Verano Sp. z

SA*

37. Harmony-Warszawa-Konstruktorska Sp. z

0.0.
38.

Trigon XIX Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety Aktywow Niepublicznych

39.
40.

Fizan Limited
IB8 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty

Aktywow Niepublicznych

41.
42.
43.
44.

Polynon Investments Ltd.
Progoria Investments Ltd.
Justiana Investments Ltd.

Iceneus Investments Ltd.

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Limassol

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa

Gdynia
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Stambut
Nikozja
Nikozja
Kotobrzeg
Konin

Warszawa

Warszawa
Limassol
Warszawa

Limassol
Limassol
Limassol

Limassol

Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalnos$¢ deweloperska
Dziatalnos$¢ deweloperska
Dziatalnos$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ inwestycyjna

Wynajem i dziatalno$é¢
deweloperska

Wynajem powierzchni
hangarowej i biurowej

Zarzadzanie nieruchomos$ciami

Dziatalnos¢ deweloperska i
dzierzawa
Wezesniej dziatalno$é

produkcyjna, aktualnie spotka nie
prowadzi dziatalno$ci operacyjnej

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami
Handel

Handel, wynajem

Zarzadzanie nieruchomos$ciam

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami

Dziatalnos¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ holdingowa

Dzialalno$¢ sanatoryjno-
uzdrowiskowa

Zespot elektrowni
Dziatalnos¢ deweloperska

Fundusz Inwestycyjny
Dziatalno$¢ holdingowa
Fundusz Inwestycyjny

Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ holdingowa

49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%

49,11%
98,24%

98,24%
98,24%
98,23%

98,70%

99,04%
98,23%
98,16%
97,44%
97,44%
97,37%
49,77%
98,51%
100,00%
97,58%

98,18%
50,31%
98,24%
97,58%
97,35%
96,81%

96,81%
96,81%
96,81%
96,81%

49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%
49,11%

98,24%

98,24%
98,24%
98,23%

98,70%

99,04%
99,23%
98,16%
97,44%
97,44%
97,37%
49,77%
98,51%
100,00%
97,58%

98,18%
50,31%
98,24%
97,58%
97,35%
96,81%

96,81%
96,81%
96,81%
96,81%

* Informacje nt. spétek wchodzacych w sktad Grupy ZE PAK SA znajduja sie w sprawozdaniu finansowym Grupy ZE PAK

SA.

** wniosek o likwidacje dobrowolng spoki
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w 2017 roku

31 grudnia 2016 roku

Nazwa jednostki
Zalezne
1. Port Praski Sp. z 0.0.

2. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0. SKA

3. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.
4. Port Praski Sp. z o.0. Biatystok Sk.
5

. Port Praski Sp. z 0.0. SKA

6. Port Praski Hotel Sp. z o.0.

7. Pantanomo Ltd.

8. Port Praski Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty Aktywow Niepublicznych

9. Laris Investments Sp. z 0.0.

10. Blue Jet Charters Sp. z 0.0
11. JK Project Sp. z 0.0.

12. Laris Property Management Sp. z 0.0.

13. SPV Grodzisk Sp. z o.0.
14. Elektrim-Megadex S.A.

15. Megadex Expo Sp. z 0.0.

16. Megadex Serwis Sp. z 0.0.
17. Megadex Development Sp. z o.0.
18. Megadex SPV Sp. z 0.0.

19. Megadex Ksigzy Mtyn Sp. z 0.0.

20. Embud Sp. z 0.0.
21. Enelka Taahhiit Imalat ve Tic. Ltd. Sti.
22. Anokymma Ltd.

23. Argumenol Ltd.

24. Centrum Zdrowia i Relaksu Verano Sp. z
0.0.

25. Zespot Elektrowni Patnow-Adamow-Konin
S.A*

26. Harmony-Warszawa-Konstruktorska Sp. z
0.0.

27. Trigon XIX Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych

28. Fizan Limited

29. IB8 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Aktywow Niepublicznych
30. Polynon Investments Ltd.

—_

31. Progoria Investments Ltd.
32. Justiana Investments Ltd.

33. Iceneus Investments Ltd.

Siedziba

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Nikozja

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Gdynia
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Stambut
Nikozja
Nikozja
Kotobrzeg
Konin

Warszawa

Warszawa
Limassol
Warszawa

Limassol
Limassol
Limassol

Limassol

Przedmiot dzialalnosci

Wynajem i dziatalno$¢
deweloperska

Wynajem i dziatalno$¢
deweloperska
Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska

Zarzadzanie nieruchomos$ciami i
dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ inwestycyjna

Wynajem i dziatalnos¢
deweloperska

Wynajem powierzchni
hangarowej i biurowej

Dziatalno$¢ deweloperska

Zarzadzanie nieruchomos$ciami

Dziatalnos$¢ deweloperska i
dzierzawa

Wezesniej dziatalnosé¢
produkcyjna, aktualnie spotka nie
prowadzi dziatalno$ci operacyjnej
Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami

Handel
Handel, wynajem

Zarzadzanie nieruchomosciam
Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalnos$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ holdingowa

Dzialalno$¢ sanatoryjno-
uzdrowiskowa

Zespot elektrowni
Dziatalnos$¢ deweloperska

Fundusz Inwestycyjny
Dziatalno$¢ holdingowa
Fundusz Inwestycyjny

Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ holdingowa

Udzial Jednostki dominujgcej

kapitale
podstawowym

99,94%
99,94%

99,91%
49,97%

99,94%
99,94%
99,94%
99,94%
99,94%

99,94%

99,94%
99,94%

98,94%
98,70%

99,68%

99,34%
99,89%
99,93%

99,93%

99,91%
99,95%
100,00%
100,00%

99,37%
51,55%
99,94%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

w
liczbie glosow
99,94%
99,94%

99,88%
n/d

99,94%
99,94%
99,94%
99,94%
99,94%

99,94%

99,94%
99,94%

98,94%

98,70%

99,68%

99,34%
99,89%
99,93%

99,93%

99,91%
99,95%
100,00%
100,00%

99,37%
51,55%
99,94%
n/d
100,00%
n/d

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

* Informacje nt. spétek wchodzacych w sktad Grupy ZE PAK SA znajduja sie w sprawozdaniu finansowym Grupy ZE PAK

SA.
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5.2 Jednostki podporzadkowane wytaczone ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Nastepujgce jednostki podporzadkowane nie zostaly objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Nazwa Siedziba Procentowy udziatw  Podstawa
kapitale podstawowym  wyfgczenia®

Zalezne:

1. Easy Net S.A. Warszawa 100,00%

2. Elektrim Online Sp. z o.0. Warszawa 100,00% }Zgodnie z art. 57.2.
3.Emkon Enerji ingaat Taahiit Sanayi Stambut 100,00%

ve Tic. Ltd. Sti.

6. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy Elektrim S.A., czynniki ryzyka

6.1 Wybrane pozycje liczbowe sprawozdania finansowego

WYBRANE DANE FINANSOWE Stan na dzien 31.12.2017r.
(w tys. zlotych)
Przychody netto ze sprzedazy 2 594 323
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 325 624
Zysk (strata) brutto 121 227
Zysk (strata) netto (75 154)
Aktywa razem 8 057 286
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4 404 456
Zobowigzania dtugoterminowe 808 018
Zobowigzania krotkoterminowe 2344 077
Kapitat wtasny 2075 440
Kapitat zaktadowy 83770
Liczba akgcji 83 770 297

6.2 Czynniki ryzyka

Spotki z Grupy Kapitatowej Elektrim S.A. dziatajg w otoczeniu rynkowym. Sg narazone na
oddziatywanie szeregu czynnikow ryzyka wptywajgcych na wyniki finansowe Grupy. W
szczegolnosci nalezy do nich zaliczyé¢:

e sytuacja koniunktury gospodarczej kraju;

e zmiana trenddw makroekonomicznych w gospodarce kraju, w tym zmiana na
zapotrzebowanie na energie elektryczng;

e spadek popytu na wynajem nieruchomosci;

e sytuacja finansowa i pozycja rynkowa najemcéw, wplywajgca na terminowe regulowanie
zobowigzan w stosunku do jednostki dominujacej i catej Grupy Kapitatowej;

! Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. 2018.395 z pdzniejszymi zmianami).
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e ryzyko braku zaptat za naleznosci objete odpisami aktualizujgcymi, dochodzone
w postepowaniach sadowych;

e ksztaltowanie sie kurséw walut i spadek wartosci ztotego, wptywajgce na rozliczenia, ktére
denominowane sg w walutach obcych;

e ryzyko wystarczalnosci utworzonych rezerw na przyszite koszty;

e ryzyko wynikajace z ograniczonej przewidywalno$ci ksztattowania sie stép procentowych,
a zwlaszcza wzrostu stép procentowych zwigzanych 2z produktami kredytowymi
i gwarancyjnymi;

e ryzyko dotyczgce ponoszenia nieprzewidzianych kosztéw napraw, remontéw czy
modernizacji.

Czynnikami ryzyka dla funkcjonowania jednostki dominujgcej Elektrim S.A. mogg by¢ takze:

o wynik rozstrzygniecia przez Sad sporow dotyczacych przeprowadzonych postepowan
podatkowych za lata 2006 i 2011;

e spor dotyczacy tych postepowan trwa juz kilka lat. Aktywa Spdtki sg zabezpieczone, a wptywy
srodkéw pienieznych na rachunki bankowe sg ograniczone ze wzgledu na wysokosé
zabezpieczen na rachunkach. Spotka doktada wszelkich staran, aby postepowania zakonczyty
sie korzystnymi dla Spoiki rozstrzygnieciami, jednak ostateczne rozwigzanie sporéw lezy w
gestii sgdu.

7. Wazniejsze wydarzenia istotne dla Grupy Kapitatowej Elektrim S.A. w okresie od
01.01.2017r. do 31.12.2017r. oraz wydarzenia, ktére nastapity po dniu bilansowym

e Elektrim — Megadex S.A.

Spétka Elektrim - Megadex S.A. (,LEMSA”) zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w
2001 roku.

W styczniu 2017 roku Elektrim S.A. zawarta umowe z Elektrim Megadex S.A. w wyniku ktérej spoétki
dokonaty potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci wynikajacych z umowy pozyczki z marca 2005
roku. Wierzytelnos$¢ Elektrim S.A. wobec Elektrim Megadex S.A. z tytutu umowy pozyczki z marca
2005 roku wygasta w catosci.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjne;j.

e Megadex Serwis Sp. z 0.0.

Spotka Megadex Serwis Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w 2003 roku.
W 2017 roku spotka prowadzita analizy rynkowe zwigzane z mozliwo$cig sprzedazy biomasy, oraz
akcje ofertowg — przygotowujgc sie do wznowienia dostaw biomasy do Zespotu Elektrowni Patnéw
Adamoéw Konin S.A. w 2018 roku. Dostawy biomasy do ZE PAK SA zostaty wznowione w styczniu
2018 roku. Spétka finansuje prowadzong dziatalnosci Srodkami wlasnymi.

e Megadex Ksiezy Miyn Sp. z o.o.
Spotka zostata utworzona w pierwszym kwartale 2014 roku. Kapitat zaktadowy spétki wynosi
40.505.000,00 zt i dzieli sie na 405.050 udziatdw, o wartosci nominalnej 100,00 z. W roku
obrotowym 2017 spétka Megadex Ksiezy Miyn Sp. z 0.0. zajmowata sie gtdéwnie wynajmem
powierzchni.

e Megadex SPV Sp. zo0.0.

Megadex SPV Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w 2014 roku. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 40.584.300,00 zt. i dzieli sie na 405.843 udziaty o wartosci 100,00 kazdy.

W 2017 roku spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej. Uzyskiwane przychody finansowe
pochodzity z lokat bankowych.

10
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e Megadex Development Sp. z 0.0.

Kapitat zakladowy spétki Megadex Development Sp. z 0.0. wynosi 29.120.000,00zt i dzieli sie na
58.240 udziatéw o wartosci 500 zt kazdy udziat.

W 2017 roku spétka, jako witasciciel nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Mickiewicza 63,
zajmowata sie wynajmem powierzchni biurowych oraz zarzgdzaniem i administrowaniem
posiadanego budynku.

o Centrum Zdrowia i Relaksu ,,Verano” Sp. z o.0.
Kapitat zaktadowy spotki wynosi 13 288 480,00 zt. i dzieli sie na 10 580 udziatéw po 1 256,00 zi.

Spoétka prowadzi dziatalnos¢ hotelarska, w tym turystyke wypoczynkowg i zdrowotng. W roku
obrotowym 2017 spétka kierowata swojg szerokg oferte leczniczo-wypoczynkowg do kontrahentéw
zaréwno z Polski jak i z zagranicy. Duzy wpltyw na ksztattowanie przychoddw spétki miat posiadany
potencjat w zakresie turystyki zdrowotnej w postaci bogatej bazy zabiegowej. Spétka dokonuje
statych modernizacji obiektu turystycznego majacych na celu podniesienie oferowanego standardu
ustug. Oddano do uzytkowania nowy basen solankowy ze strefg saun i jacuzzi, nowg sale
gimnastyczng, sale fitness i sitownie. W styczniu 2018 roku rozpoczeto realizacje inwestycji budowy
nowej strefy restauracyjno-kuchennej z nowoczesng technologig zywienia oraz zlokalizowang na
dwadch pietrach budynku czescig hotelowa.

e Megadex Expo Sp. z 0.0.

Megadex Expo Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni jest spotkg dziatajacg od 1994 roku. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 10.136.700,00 zt. Warto$¢ jednego udziatu wynosi 100,00 zt.

W roku obrotowym 2017 spétka koncentrowata swojg dziatalnos¢ na rynku nieruchomo$ci, zajmujgc
sie gtéwnie wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi na terenie
Gdyni.

e Laris Investments Sp. z 0. o.

Spotka Laris Investments Sp. z o0.0. zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w
2004 roku. Kapitat zaktadowy Laris Investments Sp. z 0.0. wynosi 55.050.000,00 zt i dzieli si¢ na
110.100 réwnych i niepodzielnych udziatdéw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy.

Podstawowa dziatalno$¢ spétki Laris Investments Sp. z 0.0. zwigzana jest z branzg nieruchomosci.
Spotka zajmuje sie zagospodarowywaniem, kupnem, sprzedazg, wynajmem i zarzgdzaniem
nieruchomosciami na wiasny rachunek oraz na zlecenie. W roku obrotowym 2017:

e Spodtka kontynuowata podstawowg dziatalnos$¢, czyli zarzadzanie i wynajem nieruchomo$ci
usytuowanych w Warszawie przy ulicach Panskiej, Przyce i Chatubihskiego oraz
nieruchomosci w Zakopanem;

e Spditka realizowata dziatania modernizacyjne i inwestycyjne w obrebie posiadanych i
zarzgdzanych nieruchomosci, dostosowujgc je do potrzeb obecnych kontrahentéw i
zwiekszajgc ich atrakcyjnosé dla potencjalnych najemcow;

e We wrzesniu 2017 roku Zgromadzenie Wspdlnikow Laris Investmentst Sp. z o.o0.
postanowito o potgczeniu Spotki ze spotkg zalezng JK Projekt Sp. z 0.0. Postanowieniem
Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 20 listopada 2017 roku w dniu 1 grudnia 2017 roku zostat dokonany wpis
potgczenia Laris Investments Sp. z 0.0. z JK Projekt Sp. z 0.0. przez przejecie JK Projekt
Sp. z o.0.. Wpis potgczenia skutkuje wykresleniem JK Projekt Sp. z 0.0. z rejestru
przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
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e Po dniu bilansowym Spétka przystgpita do podpisania Umowy przelewu wierzytelnosci w
wyniku ktérej, jej zobowigzanie z tytutu pozyczki do Fizan Limited zmniejszyto sie o kwote
13,5 min PLN.

e SPV Grodzisk Sp.zo.0.
Spoétka SPV Grodzisk Sp. z 0.0. zostata utworzona w kwietniu 2012 roku.

Dziatalnos¢ spotki skupia sie na branzy nieruchomosci. Wsréd podstawowych przedmiotéw
dziatalnosci sg miedzy innymi roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw, roboty
budowlane specjalistyczne, dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii, dziatalnos¢ zwigzana
z zarzagdzaniem nieruchomosciami i urzgdzeniami informatycznymi.

W 2017 roku spdétka kontynuowata dziatalnos¢ dotyczgcg najmu powierzchni kolokacyjno-
produkcyjnej w centrum przetwarzania danych w Grodzisku Mazowieckim. Ponadto spotka
kontynuowata prace projektowe zwigzane z opracowaniem koncepcji nowego obiektu na dzialce
zakupionej w 2015 roku, a sgsiadujacej z wybudowang inwestycjg w Grodzisku Mazowieckim.

e Harmony-Warszawa-Konstruktorska Sp. z 0.0.

Spoétka Harmony-Warszawa-Konstruktorska Sp. o.0. (,HWK”) zostala wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego w 2007 roku. Kapitat zakladowy spotki wynosi 22 311 500,00 i dzieli sie na
44.623 udziaty.

W 2017 roku spotka osiggata przychody z dziatalnosci finansowej. W okresie sprawozdawczym
spotka zakupita kolejne dziatki gruntowe w Jézefowie oraz nieruchomosé gruntowg w Otwocku.
Spotka przygotowywata sie do realizacji inwestycji dotyczgcej nieruchomosci potozonej w Jozefowie
prowadzac dziatania koncepcyjne oraz projektowe zwigzane z samg inwestycja.

e Laris Property Management Sp. z 0.0.

Spotka Laris Property Management Sp. z 0.0. zostata utworzona w 2008r. W 2017 roku spotka
koncentrowata sie na gtéwnym przedmiocie swojej dziatalnosci, to jest na wynajmie i zarzgdzaniu
nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, obstudze nieruchomos$ci wykonywanej na
zlecenie takich spoétek jak Laris Investments Sp. z.0.0., Elektrim S.A. oraz Polkomtel Sp. z 0.0.

e Enelka

Gtéwnym polem dziatania spotki jest eksploatacja mariny. Na koniec 2017 roku w akwenie mariny
zacumowanych byto 421 jednostek, z tego na wodzie 329 i 92 na lgdzie. Zapetnienie mariny
ksztattowato sie na poziomie 50%.

W minionym roku zakohczono budowe dwdch hangaréw, ktére bedg wykorzystywane przez spotke
na ustugi naprawcze jachtéw o dtugosci do 45m.

W lutym 2017 spoétka uczestniczyta w targach Boa t Show w Stambule, zamiescita takze reklamy w
tematycznych czasopismach i Miedzynarodowym Katalogu Marin Morza Srédziemnego i Marmara.
W 2017 roku Enelka wzieta takze udziat w kilku targach w Europie Zachodniej m.in. w Dusseldorfie,
Monaco i Cannes oraz w Soczi, Moskwie i Dubaju. Dokonata takze penetracji rynku na wybrzezu
Adriatyku, szczegdlnie w Chorwaciji.

Niestety nastepstwa nieudanego puczu z lipca 2016 zniweczyly wiekszos¢ staran dla pozyskania
nowych klientéw z Europy Zachodniej, stad gtéwny nurt staran w 2017 i 2018 roku skierowany
zostat w strone Rosji, Ukrainy i Bliskiego Wschodu. Mimo trudnego politycznie i ekonomicznie
czasu dla sektora, spdtka prowadzita prace dla zwiekszenia atrakcyjnosci mariny poprzez
uruchomienie nowych lokali gastronomicznych wzdtuz muréw oporowych.

e Anokymma

W listopadzie 2017 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Anokymma Limited podjeto
decyzje o dobrowolnej likwidacji spofki.
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e Embud

Spoétka Embud Sp. z o0.0. zostata utworzona w 2000 roku. Zgodnie z Umowg spdtki, przedmiotem
dziatalnosci Embud Sp. z o0.0. jest dziatalno$¢ handlowa, ustugowa i produkcyjna. W roku
obrotowym 2017 spotka nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a osiggniety przez nig wynik to
efekt dziatalnosci finansowej i pozostatej dziatalnosci operacyjne;j.

W maju 2017 roku Embud Sp. z 0.0. zmienita swojg osobowos¢ prawng i przeksztatcita sie w spotke
Embud 2 Sp. z 0.0. Spotke komandytowo akcyjna.

e Grupa Port Praski

Grupa Port Praski prowadzi dziatalno$é¢ inwestycyjng, budowlang i ustugowa. Zajmuje sie
zarzgdzaniem nieruchomosciami, jak rowniez prowadzeniem wszelkich czynnosci inwestycyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu Portu Praskiego.

Zdarzenia, ktére miaty miejsce w roku obrotowym:

- prace przygotowawcze zmierzajgce do rozpoczecia inwestycji o charakterze mieszkalnym i
komercyjnym wraz z towarzyszaca im infrastrukturg na kolejnych dziatkach nalezacych do
grupy.

- Swiadczenie ustug deweloperskich polegajgcych na kierowaniu, nadzorowaniu procesem
budowy i sprzedazy inwestycji oraz ustug zarzgdzania Wspdlnotami Mieszkaniowymi.
Rozpoczeta rowniez swiadczenie ustug w zakresie obstugi marketingowe;j.

- rozpoczeto budowe zaprojektowanego przez biuro Architektoniczne APA Wojciechowski
kolejnego budynku mieszkalno-ustugowego przy ulicy Krowiej w Warszawie. Oddanie
budynku do uzytkowania planowane jest na koniec 2018 roku. Ponadto, w marcu 2017 roku
Spotka oddata do uzytkowania drugg z realizowanych inwestycji Latarnia/Port, sktadajacg
sie z budynku mieszkalno-ustugowego o o$miu kondygnacjach u zbiegu ulic Okrzei i
Wybrzeze Szczecinskie. W roku obrotowym Spoétka kontynuowata takze rozpoczety w
styczniu 2016 roku proces inwestycyjny budowy budynku mieszkalno-ustugowego
SIERAKOWSKIEGO II, zaprojektowanego przez Pana Macieja Kurytowicza. Przewidywany
termin oddania budynku do uzytkowania przypada pod koniec czerwca 2018 roku. Spoétka
kontynuowata takze sprzedaz lokali mieszkalnych i proces poszukiwania najemcéw lokali
ustugowych w powyzszej inwestycji oraz w budynku przy Sierakowskiego 5 i Krowiej 6.

- w sierpniu 2016 Wojewoda Mazowiecki wydat pozwolenie na budowe zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, na podstawie ktdrego ogtoszono w lutym 2017 roku przetarg, ktory
zostat rozstrzygniety w kwietniu 2017 roku. W maju 2017 roku podpisano umowe na
budowe bramy przeciwpowodziowej z komorg i gtowg Sluzy zeglugowej u wejscia do Portu
Praskiego w systemie ,zaprojektuj i wybuduj” z konsorcjum firm: PORR S.A - Lider,
MELBUD S.A. - Partner, UNIBEP S.A. -Partner. W pazdzierniku 2017 roku wykonawca
wszedt na teren budowy i rozpoczagt roboty budowlane Zzabezpieczenia
przeciwpowodziowego. Podpisano takze umowe na budowe slipu (inwestycja towarzyszaca
przy budowie $luzy) z firmg MELBUD S.A.. Inwestycja ta zostata zakoriczona w listopadzie
2017 roku i odebrana przez Urzad Transportowego Dozoru Technicznego decyzjg z dnia
28.12.2017 roku.

- uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe obejmujgce remont, przebudowe i
nadbudowe starego budynku Kamienicy Mintera oraz budowe nowego obiektu na terenie
dziatki przy ulicy Okrzei 16 (dawniej: Sierakowskiego 4). Dotychczas zrealizowano prace
zwigzane z wykonaniem tymczasowej konstrukcji zabezpieczenia budynku zabytkowego —
Kamienica Mintera - umozliwiajgce rozpoczecie wilasciwych konstrukcyjnych robét
budowlanych.

- realizowano proces inwestycyjny, w tym prace projektowe oraz zmierzajgce do uzyskania
pozwolenia na budowe budynku biurowo-ustugowego na terenie Biategostoku przy ulicy
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego.
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e GrupaZE PAK S.A.

Jednostkg dominujacg w Grupie Kapitatowej Zespdét Elektrowni Patnéw-Adaméw-Konin S.A. jest
spdtka ZE PAK S.A. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 101.647.094,00 PLN i dzieli sie na 50.823.547
akcji o wartosci nominalnej 2 zi. kazda. Wszystkie akcje spdtki sg zdematerializowane i sg
notowane na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie SA.

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej ZE PAK S.A. koncentruje sie na kilku obszarach. Podstawowym jest
wytwarzanie energii elektrycznej, wydobycie wegla brunatnego, hurtowy handel energig
elektryczng. Uzupetnienie stanowi sprzedaz swiadectw pochodzenia energii elektrycznej, dziatania
majgce na celu zapewnienie odpowiedniej ilosci uprawnieh do emisji CO2 oraz produkcja i
sprzedaz ciepta. Duzg role posrod kierunkow sprzedazy energii odgrywa rynek gietdowy. W 2017
roku Grupa ZE PAK S.A. prowadzita swojg dziatalno$¢ gtdwnie na rynku polskim. Grupa jest
czwartym pod wzgledem wielkosci krajowym producentem energii elektrycznej i opiera produkcije
gtéwnie na weglu brunatnym.

Istotne zdarzenia roku obrotowego:
- Proces pozyskiwania formalnych pozwolen w celu uruchomienia odkrywki OS$cistowo

W ramach dziatan zmierzajgcych do zapewnienia surowca dla aktywoéw wytworczych Grupy
kontynuowane sg prace projektowe na perspektywicznych ztozach wegla brunatnego. PAK KWB
Konin S.A. prowadzi dziatania zmierzajgce do uzyskania wszelkich niezbednych decyzji i
dokumentéw pozwalajgcych na przyznanie spofce koncesji na wydobycie. Obecnie dziatania
koncentrujg sie na odkrywce Oscistowo. Planowana odkrywka ma zapewni¢ wegiel konieczny dla
generacji energii w elektrowni Patnéw Il i zmodernizowanych blokach w elektrowni Patnow 1.
Otrzymanie koncesji na wydobycie musi zostaé poprzedzone uzyskaniem szeregu zgéd formalno-
prawnych oraz dokumentéw okreslajgcych szczegdétowo sposdb prowadzenia dziatalnosci
wydobywczej, jej zakres i wptyw na otoczenie planowanej inwestycji. Jednym z takich dokumentow
jest decyzja Srodowiskowa. Trwa spor prawny zwigzany z wydaniem przedmiotowej decyzji.
Obecnie sprawa ponownie rozpatrywana jest przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, ktéra wyznaczyta 5 czerwca 2018 roku jako nowym terminie zatatwienia sprawy.

- Wytgczenie z eksploatacji blokow weglowych elektrowni Adamow.

W styczniu 2018 roku wchodzgca w sktad ZE PAK S.A. elektrownia Adaméw zostata wytgczona z
eksploatacji. Pie¢ blokéw o mocy 120 MW kazdy przez ponad pieédziesiat lat produkowato energie
elektryczng na potrzeby Krajowego Systemu Elektroenergetycznego, oraz ciepto na potrzeby
lokalnych odbiorcéw. Wspomniane bloki zostaty wytgczone z eksploatacji ze wzgledoéw na normy
srodowiskowe. Instalacja w elektrowni Adamow korzystata z derogacji od Dyrektywy srodowiskowej
IED w zakresie 17,5 tysigca godzin pracy poczgwszy od 1 stycznia 2016 roku. Czynione byty
starania by przedtuzyé czas pracy blokow do momentu wyczerpania lokalnych zt6z wegla
brunatnego, jednak stanowisko Komisji Europejskiej w tej sprawie byto negatywne.

- Kluczowe inwestycje w fazie realizacji

Obecnie Grupa ZE PAK SA nie realizuje duzych projektow inwestycyjnych. Aktywnos$é inwestycyjna
skupia sie przede wszystkim na realizacji niezbednych zadan stuzgcych zapewnieniu utrzymania
biezgcej sprawnosci i efektywniejszego wykorzystania posiadanych aktywéw wydobywczych i
wytwoérczych. Wydatkowane w 2017 roku naktady inwestycyjne dotyczyly przygotowania i realizaciji
zadan niezbednych dla biezgcego funkcjonowania.

Elektrownia Pgtnéw

Gtéwnym celem wydatkowania naktadow inwestycyjnych w 2017 roku byto sfinansowanie
kontynuacji modernizacji uktadu naweglania, ktéra ma na celu zagwarantowanie uktadu
technologicznego o duzej pewnosci ruchowej do podawania paliwa podstawowego do kottdw z
petng wydajnoscig kazdego ciagu. Do konca 2017 roku zrealizowano niemal cato$¢ zakresu
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rzeczowego modernizacji naweglania. Kontynuowano réwniez realizacje zadania polegajgcego na
doszczelnieniu $ciany pomiedzy kottownig a maszynownig na przestrzeni zmodernizowanych
blokéw 1 i 2. Realizacja zadania ma na celu zmniejszenie zapylenia przedostajgcego sie z rejonu
kottowni w kierunku maszynowni, podniesienie bezpieczenstwa konstrukcyjnego i pozarowego
obiektéw, polepszenie aspektdéw zwigzanych z bezpieczenstwem i higieng pracy zatogi. W
minionym roku rozpoczeto realizacje zadania polegajgcego na przebudowie gospodarki sciekowej
w budynku maszynowni zmodernizowanych blokéw 1 i 2, ktérego celem jest uporzadkowanie
gospodarki wodnej w budynku maszynowni. Termin zakonczenia wszystkich opisanych zadan
planowany jest w pierwszej potowie 2018 roku.

Elektrownia Konin

Spotka przystapita do realizacji zadania, ktdrego efektem ma byé mozliwos¢ produkcji zaréwno
energii elektrycznej jak i energii cieplnej z bloku biomasowego w elektrowni Konin. W tym celu
wybrano wykonawce przedsiewziecia inwestycyjnego w formule ,pod klucz’, i w drugim pétroczu
2017 roku rozpoczeto realizacje zadania. Realizacja zaktadanej koncepcji umozliwi podgrzew wody
sieciowej podawanej do miasta Konin parg wytwarzang przez blok biomasowy. Blok ten stanie sie
zrodiem OZE produkujgcym energie elektryczng dla Krajowego Systemu Elektroenergetycznego i
energie cieplng dla ogrzewania miasta Konin. Planowany termin przekazania do eksploatacji
zmodernizowanej turbiny TG-6 wraz z nowymi uktadami pomocniczymi ustalono na pierwszy
kwartat 2018 roku. W ramach realizacji powyzszego projektu wystgpiono réwniez do Urzedu
Regulacji Energetyki z wnioskiem o zmiane koncesji na wytwarzanie energii elektrycznej i ciepta w
kogeneracji dla elektrowni Konin.

PAK KWB Konin S.A. i PAK KWB Adaméw S.A.

W segmencie wydobycia PAK KWB Konin S.A. nalezgca do Grupy Kapitatowej realizowata zadania
inwestycyjne na czynnych odkrywkach majgce na celu utrzymanie zdolnosci produkcyjnych. Na
odkrywkach Jézwin, Drzewce i Tomistawice prowadzone sg prace zwigzane z koniecznoscig
budowy systemdéw odwodnienia wynikajacg z postepdw robot gorniczych i potrzebg przygotowania
terenu pod przyszlg eksploatacje. Najwieksze wydatki poniesiono na wykupy gruntéw na
odkrywkach Joézwin i Tomistawice oraz budowe systemu odwodnienia i zasilania w energie
elektryczng na odkrywkach Jozwin, Drzewce i Tomistawice. W PAK KWB Adamoéw S.A. zakupiono
spycharke przeznaczong dla potrzeb rekultywacji odkrywki Kozmin.

8. Instrumenty finansowe

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa narazona jest na ryzyko rynkowe obejmujgce przede wszystkim ryzyko zmiany stép
procentowych i ryzyko kredytowe. Do gtdéwnych instrumentéw finansowych utrzymywanych przez
Grupe nalezg akcje i udziaty, udzielone pozyczki, lokaty diugoterminowe i srodki pieniezne. W
przypadku posiadanych akcji spotek notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie Grupa jest narazona na spadki kurséw ich akcji. W przypadku udzielonych pozyczek,
lokat i srodkéw pienieznych Grupa jest narazona na wahania stép procentowych oraz ryzyko
kredytowe. Ponadto Grupa korzysta z pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych i od
bankéw oraz z kredytow bankowych. Ich celem jest pozyskanie $rodkéw finansowych na
dziatalnos¢ inwestycyjng Grupy. Jedna z pozyczek jest denominowana w obcej walucie, wiec
ostabienie sie zlotego skutkuje wzrostem wartosci tego zobowigzania. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Grupe nie prowadzi obrotu instrumentami
finansowymi.

Ryzyko stopy procentowe;j

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
diugoterminowych zobowigzan finansowych.

Grupa korzysta ze zobowigzan finansowych, gtéwnie kredytéw i pozyczek o oprocentowaniu
zmiennym. Zarzady poszczegolnych Spotek, kidrych to ryzyko moze dotyczy¢é monitorujg zmiany
stop procentowych w sposéb ciggly i podejmujg odpowiednie dziatania, na przyktad zawierajgc
transakcje zabezpieczajgce stope procentowg (swapy).
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Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w
wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng transakcji sprzedazy lub zakupéw w walutach
innych niz jej waluta wyceny. Jedynie okoto 2 % zawartych przez Grupe transakcji sprzedazy
wyrazonych jest w walutach innych niz waluta sprawozdawcza jednostki operacyjnej dokonujgcej
sprzedazy.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest potencjalnym zdarzeniem kredytowym, ktére moze zmaterializowaé sie w
postaci nastepujgcych czynnikéw:

e niewyptacalnosci kontrahenta,

e czesciowej sptaty naleznosci,

e istotnego opdznienia w sptacie naleznosci

e innego nieprzewidzianego odstepstwa od warunkéw kontraktowych.

Spotki z Grupy zawierajg transakcje wytgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci
kredytowej. Wszyscy klienci, ktorzy pragng korzysta¢ z kredytéw kupieckich, poddawani sg
procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci,
narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest ograniczone.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci
dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest
wartosci bilansowej tych instrumentéw.

Przychody i koszty odsetkowe wynikajgce z zawartych kontraktow

Ponizsza tabela przedstawia przychody i koszty odsetkowe wynikajgce z zawartych kontraktéw, a
dotyczgce wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, ktére wykazane zostaty w sprawozdaniu
finansowym.

Przychody/koszty odsetkowe

Kategoria aktywéw/ pasywow Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia

31 grudnia 2017 roku 31 grudnia 2016 roku
Aktywa flnqn_sowe utrzymywane do terminu 1517 1447
wymagalnosci
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne 11 888 4 350
Aktywa finansowe dostepne do obrotu - 15
Aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy - 4

Zabezpieczenia

Grupa zabezpiecza ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciggnietym kredytem konsorcjalnym
denominowanym w EUR o zmiennym oprocentowaniu na bazie stopy referencyjnej EURIBOR 3M
przy wykorzystaniu transakcji pochodnych. Instrumentem zabezpieczajgcym ekspozycje na ryzyko
stopy procentowej jest transakcja typu Interest Rate Swap, w ramach ktérej Grupa dokonuje
zamiany strumienia ptatnosci odsetkowych opartych o zmienng stope procentowg EURIBOR 3M na
ptatnosci o statej stopie procentowej w wysokosci 3,1050%. Grupa wyznacza desygnowane
instrumenty pochodne jako instrumenty zabezpieczajgce w modelu zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych i ujmuje je zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Grupa zabezpiecza takze ryzyko zmian cen uprawnien do emisji CO2 wykorzystujgc transakcje
terminowe na zakup uprawnien na wiasne potrzeby.

Szczegotowe informacje znajdujg sie w nocie 34 w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok 2017.
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9. Istotne osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania Grupa nie prowadzi prac badawczo-rozwojowych. W roku
2017 Grupa nie dokonata istotnych naktadéw na prace badawczo-rozwojowe.

10. Posiadane przez jednostke oddziaty (zaktady)

ELEKTRIM S.A. nie posiada oddziatéw (zaktadow).

11. Perspektywy rozwoju Grupy Elektrim w 2018 roku

Zdaniem Zarzadu Elektrim S.A., istniejg perspektywy dla dalszego rozwoju dziatalnosci jednostki
dominujgcej Grupy Kapitatowej Elektrim. Zarzgd Elektrim S.A. nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Spoiki.

Elektrim S.A. doktada wszelkich staran, aby najwiekszy czynnik ryzyka, jakim jest spor z

Dyrektorem Urzedu Kontroli Skarbowej w zakresie wydanych decyzji za rok 2006, oraz 2011
zakonczyt sie wyrokami korzystnymi dla Spoétki.

Spotka w ramach swojej Grupy Kapitatowej realizuje takze, poprzez swoje spoétki zalezne, wiele
znaczacych projektow deweloperskich. Wszystkie te projekty powinny wygenerowa¢ w ciggu
najblizszych lat znaczace zyski, a w konsekwencji wzrost aktywoéw Spétki. Kluczowym projektem
jest tu inwestycja realizowana na terenie Portu Praskiego w Warszawie.

Warszawa, dnia 30 maja 2018 roku.

Zarzad Elektrim S.A.

Czionek Zarzadu Prezes Zarzadu

Iwona Tabakiernik-Wystocka Wojciech Piskorz
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